ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA Nr.177/2016
privind aprobarea Regulamentului si a Contractului-cadru de inchiriere a
bunurilor imobile din domeniul public sau privat al judetului Vaslui, aflate in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui

avind in vedere:
- expunerea de motive a presedintelui Consiliului Judetean Vaslui;
- referatul Directiei Tehnice nr. 10202/22.08.2016;
in conformitate cu prevederile:
- art.14, art.15 gi art.16 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate, cu
modificarile i completirile ulterioare;
- art.91 alin. (1), lit.c) si alin. (4), lit.a); art. 123 din Legea 215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, modificata si completata;
- art.861 alin.(3) si art.1777 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificérile si completédrile ulterioare;
in temeiul prevederilor art.97 alin.(1) din Legea 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, modificatd si completata;,

Consiliul Judetean Vaslui
HOTARASTE:

Art.1. - Se¢ aproba Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile din
domeniul public sau privat al judefului Vaslui, aflate in administrarea Consiliului
Judetean Vaslui, in forma previzuta in anexa nr. 1 care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art.2. — Se aproba contractul-cadru de inchiriere a bunurilor prevazute la art. 1,
in forma prevézutd in anexa nr.2 care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.3. — Prezentu] act administrativ se va comunica Institutiei Prefectului -
judetul Vaslui, precum si Directiei Tehnice din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliul Judetean Vaslui in vederea aducerii la indeplinire.

Vaslui, 9 septembrie 2016

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu




Anexanr.l
la Hotédrarea nr. 177 /2016

Regulamentul privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul
public sau privat al judetului, aflate in administrarea Consiliului Judetean Vaslui

Capitolul 1
DISPOZITII GENERALE

Art.1. - Prezentul regulament are ca obiect reglementarea §i organizarea regimului de
inchiriere prin licitatie publicd pentru bunurile imobile (terenurt si clidiri) din domeniul
public sau privat al Judetului Vaslui, aflate in administrarea Consiliului Judetean Vaslui.

Art.2. — (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere, prin care o persoana,
numitd focator transmite pentru o perioadd determinatd, unei alte persoane, numitd
locatar, dreptul si obligatia de folosintd a unui bun in schimbul unei chirii.

(2) Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau
privatd a judetului se vor face venit la bugetul Judetului Vaslui.

(3) Modul de calcul si modul de platd a chiriei se stabilesc prin caietele de
sarcini care se aproba prin hotarare de citre consiliul judetean.

(4) - Calitatea de chirias, denumit in continuare /ocatar, o poate avea orice
persoand fizicd sau juridicd, roménd sau strdind in conditiile legii si ale prezentului
regulament.

Art.3. - Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere a
bunurilor din domeniul public sau privat ale judetului Vaslui sunt urmatoarele:

a) transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunurilor;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, respectiv aplicarea intr-o maniera
nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a contractului de Inchiriere;

¢) proportionalitate - ce presupune ca orice masurd stabilitd de autoritatea publica
sa fie necesard si corespunzatoare naturii contractului de inchiriere;

d) libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice participant,
persoand fizicad sau juridicd capabild, potrivit legislatei, a dobandi bunuri pe teritoriul
Romaniel, s aibd dreptul de a participa la licitatia publica in vederea Inchirierii bunurilor
proprietate publicd sau privatd, n conditile legii, ale conventiilor si acordurilor la care
Romania este parte.

Capitolul 11

INITIEREA INCHIRIERIT

Artd. - Initiativa inchirierii o poate avea titularul dreptului de administrare, Consiliul
Judetean Vaslui.
Art.5. — (1) Initierea inchirierii are la bazd un referat de oportunitate, efectuat in
prealabil de catre compartimentu] de specialitate al consiliului judetean si aprobat de
presedintele consiliului judetean, care va cuprinde in mod obligatoriu urmitoarcle
elemente:

a) descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat (actul juridic in baza ciruia este detinut



bunul, adresa, vecinatati, specificatii tehnice, relevee, planuri de situatie. ansamblul in
care functioneazi bunul i conditii ce se cer pentru a nu prejudicia ansamblul, sarcini de
care este grevat bunul ce urmeaza a 1 inchiriat);
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justitica inchirierea;
c) activitdtile pentru care bunul poate {1 inchiriat;
d) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia $i modul de calcul al
acesteia;
Chiria minima se va stabili printr-un raport de evaluare intocmit de o comisie numita prin
dispozitia presedintelui consiliului judetean, cuprinzdnd minim 3 specialisti din cadrul
Directiilor Tehnicd si Economicad ale aparatului de specialitate al consiliului judetean.
Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornitd licitatia se realizeazd in
urma testarii preturilor de inchiriere a bunurilor imobile din judetul Vaslui. Comisia va
avea in vedere acoperirea cheltuielilor de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea
investitiei In functie de durata normald stabilitd potrivit prevederilor legale, pentru
bunurile prevdzute de lege. Chiria se diferentiazd pe categorii de localitdti si pe zone,
precum si in functie de importanta sociala a activitatii pentru desfagurarea careia urmeazi
a f1 folosit bunul inchiriat, de amplasarea acestuia n corpul de cladire, de dotérile de care
beneficiaza bunul. )
€) durata, minima s$i maxima estimata a inchirierii: maxim - 5 ani, minim - 1 an, cu
posibilitatea prelungirii prin act aditional;
f) alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea inchelerii contractului de inchiriere.
(2) In baza referatului de oportunitate se va intocmi si un caiet de sarcini al
inchirierii, care va contine in mod obligatoriu urméatoarele elemente:
a) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;
b) descrierea bunului care face obiectul inchirierii;
¢) destinatia, conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat;
d) obiectivele de ordin economic, social si de mediu, dupid caz, urmirite de titularul
dreptului de administrare;
e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul cel mai mare oferit;
f) conditiile de participare la licitatie;
g) natura si cuantumul garantiilor solicitate;
1} interdictia subinchirierii;
1) durata inchirierii;
k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de Inchiriere prin act aditional;
1) pretul de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima;
m) clauzele referitoare la incetarea contractului;
n) perioada de valabilitate a ofertei;
o) obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate si permanent;
p) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Art.6. - Inchirierea unor bunuri imobile proprietate publicd sau privatd a judetului,
aflate in administrarea consiliului judetean se aproba prin hotirire a autoritatii
deliberative judetene, pe baza referatului de oportunitate si a caietului de sarcini
intocmite conform art.5 de catre Biroul Administrarea Domeniului Public si Privat al
Judetului, lucrdri publice, investitii din cadrul Directiei Tehnice.
Art.7.- In scopul tinerii evidentei doeumentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de mchlrlere si la derulare a contractelor de inchiriere, Directia
Tehnica, prin Biroul Administrarea Domeniului Public si Privat al judetului, lucrari



publice, investitii, va intocmi $1 va pastra doud registre:

a) registrul “Contracte si oferte de inchiriere” care va cuprinde datele si informatiile
referitoare la derularea procedurilor prealabile incheterii contractului de inchiriere, se vor
preciza informatiile referitoare la depunerile candidaturilor si a ofertelor;

b) registrul "Contracte de inchiriere" care va cuprinde date si informatii referitoare la
derularea contractului de inchiriere, se vor preciza cel putin datele si informatiile
referitoare la obiectul inchirierii, termenele de platd a chiriei, obligatiile de mediu sau alte
obligatii specifice.

Art.8. - Directia Tehnicd, prin Biroul Administrarea Domeniului Public si Privat al
judetului, lucrari publice, investitii, va asigura organizarea operatiunilor pregatitoare ale
licitatiei si desfasurarea acesteia In conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Capitolul 11l
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIE]

Sectiunea I - Comisia pentru licitatie

Art.9. — In vederea desfasurarii licitatiei, a analizarii si desemnarii ofertei casligatoare,
presedintele consiliului judetean, ulterior aprobérii Inchirierii de catre autoritatea
deliberativa, numeste Comisia pentru licitatie, precum si membrii de rezerva ai acesteia.

Art.10. — (1) Comisia pentru licitatie este formatd dintr-un numir impar de persoane
din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean (presedinte §i membri). care se
vor desemna prin dispozitia presedintelui Constliului Judetean Vaslui.

(2) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de licitatie nu au dreptul
de a f1 ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

| (3) Nu au dreptul sa fie implicate In desfasurarea licitatiei urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al [V-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizicé;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 1V-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care detin pérti sociale, partt de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertan{i sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor,

(4) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de
evaluare nu are posibilitatea de a-si indeplini atributiile, acesta va f1 inlocuit de catre un
membru de rezerva.

(5) Persoanele desemnale sa faca parte din comisia pentru licitatie vor da o
declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea lor in raport cu
calitatea de membru al comisiei de licitatie, conform prevederilor legale, care se va pastra
la dosarul inchirierii.

(6) Comisia va lucra legal in prezenta tuturor membrilor sii. Deciziile vor fi
luate cu votul majoritdtii membrilor sdi si vor fi supuse aprobarii presedintelui consiliului



judetean.
(7) Atributiile comisiel pentru licitatie sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a
termenului in care documentele licitatiel au fost depuse;

b) desemnarea ofertei castigatoare;

¢) Intocmirea procesului-verbal privind analiza cererilor de inchiriere si a documentatiei
anexate acestora in vederea desemnirii persoaneclor care indeplinesc conditiile de
participare la licitatie;

¢) intocmirea procesului-verbal al licitatiei,

d) In cazuri justificate (nu s-au calificat minim 2 oferte, se constata erori/omisiuni
privind modul de aplicare a procedurii), elaborarea unei propuneri de amanare/anulare a
licitatiei.

Sectiunea a ll-a - Documentele licitatiei publice

Art.11. — (1) Documentele licitatiei sunt:

a) hotérarea consiliului judetean pentru aprobarea scoaterii la licitatie publicd a bunului
imobil in vederea inchirierii;

b) dispozitia privind constituirea comisiei pentru licitatie;

) anuntul publicitar privind organizarea licitatiei;
) instructiunile pentru ofertanti;
) cererea de inscriere la licitatie;
caletul de sarcini;
) formularul de contract de inchiriere.
(2) Documentele licitatiei se pun la dispozitia ofertantilor, pentru a putea fi
consultate, la sediul organizatorului licitatiei si pe site-ul consiliului judetean.

Art.12. — (1) Hotararea consiliului judetean prin care aprobi scoaterea la licitatie a
bunului imobil in vederea inchirierii va cuprinde: datele de identificare ale bunului mobil,
durata inchirierii si pretul de pornire a licitatiei.

(2) La stabilirea pretului de pornire se va tine cont de pretul chiriilor stabilit
prin referatul de oportunitate, care va fi aprobat prin aceeasi hotardre a consiliului
judetean, intocmit pe baza raportului de evaluare prevazut la art.5 lit.d) din prezentul
regulament.

Art.13. — (1) Anuntul publicitar privind organizarea licitatiei se va publica cu cel
putin 20 zile calendaristice Inainte de data stabilitd pentru destisurarea licitatiei in minim
un ziar de largd circulatie din Judetul Vaslui si prin afisare la sediul si pe site-ul
Consiliului Judetean Vaslui.

(2) Continutul minim al anuntului publicitar va fi urmatorul:

a) numele organizatorujut licitatiel si adresa acestuia;

b) obiectul licitatiei si durata inchirierii;

c) procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere;

c) data, adresa si ora limitd de depunere a cererii si documentatiei solicitate;

d) data, ora si locul desfasurdrii licitatiei;

e) conditiile de participare;

f) cuantumul si forma garantiei de participare la licitatie, precum si contul in care poate

f1 depusa;

g) locul de unde se pot obtine documentele licitatiei si alte informatii.
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Art. 14. - Instructiunile pentru ofertanti cuprind:
a} borderoul documentelor licitatiei,
b) informatii generale privind obiectul licitatiei;
¢) pretul minim de pornire la licitatie si durata inchirierii;
d) data si ora limita de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun
acestea;
¢) data, ora si locul desfasurarii licitatiei;
f) documentele necesare pentru inscrierea la licitatie;
g) conditiile pe care trebuie sd le indeplineasca licitatorul pentru a fi admis la licitatie
(condititle de participare: cazier fiscal, certificat fiscal, certificat de Tnmatriculare al
societdtii comerciale - dovada inregistrarii la ORC sau autorizatia pentru persoane fizice
care destagoard activitati economice pe baza liberei initiative, statut si act constitutiv etc);
h) cuantumul garantiei de participare la licitatie si contul in care poate fi depusi;
i) regulamentul de desfasurare a licitatiei, criteriul de selectie si modelul de contract de
inchiriere;
j) alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti.

(2) Cererile de inchiriere si documentatia solicitata se depun cu cel putin 48
de ore nainte de data organizérii licitatiel la registratura titularului dreptului de
administrare. Acestea trebuie s& contind in mod detaliat toate conditiile prevdzute in
caletul de sarcini.

(3) Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularului  dreptului de administrare fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului
de inchiriere.

(4) Valoarca garantiei de participare este reprezentatd de minimul chiriei
lunare st se constituie prin scrisoare de garantie bancard/ordin de platd, fie se depune in
numerar la casieria institutiel.

(5) Garantia de participare se restituie in cazul ofertantilor a caror ofertd nu a
fost declaratd castigitoare, In termen de maxim 10 zile lucratoare de la data semnarii
contractului de inchiriere cu ofertantul castigétor.

(6) Garantia de participare a ofertantului castigator va fi retinutd de Consiliul
judetean pand in momentul incetdrii contractului incheiat.

(7) Dacéd este necesar din aceastd sumi vor fi retinute penalitatile si sumele
datorate locatorului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere.

Art.15, - (1) Cererea de inscriere la licitatie va cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare a ofertantului;

b} datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicita inscrierea la

licitatie;

c) precizdri cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor caictului de
sarcini, instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de inchiriere;

d) durata solicitata de ofertant pentru inchiriere.

(2) Cererea de inscriere la licitatie va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertanti
persoane fizice;
b) certificatul de inmatriculare al societitilor comerciale (copie) sau autorizatia pentru
persoanele fizice care desfdsoard activitdti economice pe baza liberel initiative (copie);
¢) iImputernicirea in forma autentica pentru ofertantii persoane fizice;




d) dovada de plata a garantiei (original);

¢) certificatul doveditor din care sa rezulte cd ofertantul nu are datorii catre bugetul de

stat si/sau bugetele locale;

f) cazier fiscal.

Art.16. — Conditiile de participare la licitatie constau in prezentarea de catre ofertanti a
documentelor precizate la art.16 s1 In instructiunile pentru ofertanti.

Art.17. - Formularul-cadru de contract de inchiriere se aproba prin hotirare a
consiliului judetean si va cuprinde date cu privire la pirtile contractante, obiectul
contractului, durata contractului, pretul inchirierii i modalitati de platd, drepturile si
obligatiile partilor, rdspunderea contractuala, incetarea contractului, modul de solutionare
a litigiilor, precum si orice alte mentiuni necesare,

Art.18. — (1) Procesul-verbal al licitatiel se intocmeste in timpul sedintei de licitatie de
catre secretarul comisiei pentru licitatie si va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei,
componenta comisiel de licitatie, datele de identificare ale ofertantilor, modul de
desfasurare a licitatiei, desemnarea ofertei castigatoare.

(2) Procesul-verbal va fi semnat de comisia pentru licitatie si de ofertantii
prezenti la licitatie si se fnregistreazd in registrul de corespondentd imediat dupi
inchiderea licitatiei.

Sectiunea a [ll-a - Desfisurarea licitatiei

Art.19. — Inchirierea bunurilor aflate in domeniul public sau privat al judetului si in
administrarea consiliului judetean se face licitatie publici deschisa cu strigare.

Art.20. — (1) Comisia de licitatie va analiza, la expirarea termenulul de depunere a
cererilor de inchiriere si a documentelor solicitate, cererile de finscriere la licitatie
impreund cu documentele insotitoare, incheind in acest sens un proces-verbal. Vor fi
calificati pentru participarea la licitatie numai ofertantii care indeplinesc conditiile cerute
in documentele licitatiel. Ofertantilor care nu indeplinesc aceste conditii 1i se va
comunica in scris prin postd, fax, e-mail.

(2) Pentru desfagurarea licitatiei este necesar sd se califice cel putin doi
ofertanti pentru fiecare bun imobil in parte, in caz contrar, licitatia se va relua dupa 20 de
zile, urmand a se repeta publicitatea licitatiei prin aplicarea aceleiasi proceduri, de la
etapa publicarii anuntului prevazut la art.14 din prezentul regulament. Despre aceasta
situatie se va face vorbire Intr-un proces-verbal. Daca nici la acest termen nu se califica
cel putin doi ofertanti, se va proceda astfel:

a)daca se califica o singurd oferta, se va atribui contractul acestui ofertant daca oferd
cel putin pretul de pornire;

b) dacd nu se calificd nici o ofertd, bunul va fi retras de la inchiriere, urmand ca
demararea unel noi proceduri de inchiriere a bunului respectiv sa se aprobe prin hotarire
a consiliului judetean.

Art.21. — (1) Licitatia este condusd de presedintele comisiei de evaluare, numit in
continuare “licitator”. Ofertantii calificati se numesc "licitanti".

(2) Licitatorul anuntd deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
Jicitantilor inscrisi §i verificd dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei.

Art.22. — (1) Licitatorul va anunta pretul initial de plecare si va preciza care sunt
salturile de supralicitare permise, respectiv, saltul minim de 5 %,

(2) Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la licitanti ofertele de pret care



trebuie s& respecte conditille de salt precizate la deschiderea sedintet. Licitatorul va
anunta, cu glas tare, de trel ori suma oferita. Dacd la a treia strigare a ultimei sume oferite
nu se oferd o suma mai mare, licitatorul va anunta adjudecarea inchirierii in favoarea
licitantului care a oferit ultima suma.

(3) O data ce unul din licitanti a oferit o suma, nici un alt licitant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o sumi mai mare cu respectarea pasului minim.

(4) Daca dupa deschiderea licitatiei nici un licitant nu ofera o sumai egali sau
superioard pretului de pornire cu respectarea pasului (minim de 5%), se va incheia un
proces-verbal in care se va face mentiune despre aceasta. Licitatia se va refua n termen
de 20 zile dupa publicarea anuntului prin afisare la sediul consiliului judetean. Daca nici
de aceasta datd nu se ofera cel putin pretul de pornire, bunul va fi retras de la inchiriere.
Declangarea unei noi procedurt de inchiriere a bunului respectiv va i aprobata prin
hotéarare de cétre consiliul judetean.

(5) Dupa adjudecarea inchirierii bunului de céatre unul din licitanti,
adjudecatarul va fi anuntat de cétre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declaratd inchisa.
Se va incheia un proces-verbal care va fi semnat de catre comisia de adjudecare si de
licitantii prezenti.

Art.23. — (1) Contestatiile se formuleaza in termen de S zile lucratoare, calculate de la
data adjudecarii iInchirierii, si se depun la registratura titularului dreptului de
administrare.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maxim 3 zile lucritoare,
care curge de la data expirdrii termenului prevazut la alin. (1), de catre o comisie
constituitd in acest scop prin dispozitia presedintelui consiliului judetean. Aceasta este
alcatuita dintr-un numdr impar de membri, dintre care unul presedinte,

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele
care au facut parte din comisia de evaluare.

(4) Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopti cu votul
majoritatii membrilor.

(5) In situatia in care contestatia este fondata, comisia previzuta la alin. (2)
anuleazd decizia comisiei de evaluare.

Art.24, - In toate cazurile, atunci cand termenul de 20 zile pentru reluarea procedurii de
licitatie cade intr-o zi nelucritoare, acesta se proroga in urmaitoarea zi lucratoare.

Art.25. - Procesele-verbale, contractul de inchiriere si documentele licitatiei se vor
pastra pe o perioadd de 5 ani de la data incetarii contractului in arhiva Consiliului
Judetean Vaslui.

Sectiunea a I'V-a — Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 26. — (1) In termen de 15 zile lucratoare de la implinirea termenului de contestare
sau de la solutionarea contestatiei ori daci o asemenea cale de atac nu a fost formulati,
titularul bunului imobil are obligatia de a Incheia contractul de inchiriere, in forma scrisa,
cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din
contractul-cadru aprobat prin hotdrdrea consiliului judetean, clauzele din caietul de
sarcini si alte clauze stabilite de partile contractante in completarea celor din caietul de
sarcini, care nu contravin obiectivelor Inchirierii.




Art. 27. - Refuzul ofertantului declarat cdstigator de a incheia contractul de inchiriere
in termenul prevazut ta art, 26 alin. (1) duce la pierderea dreptului obtinut prin céstiearea
licitatiei si retinerea garantiei de participare la licitatie,

Capitolul 111
DISPOZITII FINALE

Art. 78 (1) Dispozitiile prezentului regulament se completeari cu dispozitiile legale
aplicabile in materie
(23 O ice modificare adusd contractulul de inchiriere se va face prin

incheiersa unui act aditional. in conditiile legii,



Anexanr.2
la Hotararea nr. 177/2016

Contract-cadru de inchiriere
a bunurilor imobile din domeniul public/privat al judetului, aflate in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui

Capitolul [ — Partile contractante
Art.l. - Prezentul contract se incheie intre:

a) UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - JUDETUL VASLUI, prin Consiliul
Judetean Vaslui,cu sediul in municipiul Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr.79, cod postal
730168, judetul Vaslui, telefon 0235/361089, fax 0235/361090, cod fiscal 3394171,

reprezentat prin presedinte , in calitate de locator,

S
D)t persoana fizicd (cu domiciliul in ... \
legitimat cu B.L/C.L. seria .co.ovvveeiiiciecinice eliberat de la data
o [CHRSURIOI Ypersoana juridicd, cu sediul in........ , Inregistrata la Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr......., , cont nr......... , deschis la......, reprezentata prin
............................................................................. , avand functia de ..., in

calitate de locatar.
Capitolul IT - Obiectul contractului

Art.2.-Contractul are ca obiect  Inchirierea bunului imobil
............................................ . situat N ., avand  datele de
identificare prevdzute in anexa care face parte intregranta din prezentul contract de
inchiriere.

Capitolul 11 — Scopul contractului

Art.3. - Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatorului pentru
(destinatia)......c.occnnviiivricsiaenes .

Capitolul 1V - Durata contractului

Art.4, — (1) Prezentul contract de nchiriere se incheie pe o pericadd de
............. an/ani, cu Incepere de la datade ...................si pdnd la datade ............... .
(2) Contractul poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiald, prin incheierea unui act aditional.



Capitolul V -Pretul contractului si modalititile de plati

Art.S5, - Pretul Inchirierii,chiria, este de ..........ce... lei/mp/lund/fara TVA.
Art.6. - Plata chiriei se face lunar, in contul locatorului nr. ...... , deschis la
Banca .......... , pana pe data de 15 a lunii curente pentru luna in curs.

Capitolul VI - Obligatiile partilor

SECTIUNEA 1
Obligatiile locatorului

Art.7. - Locatorul se obliga:

a) sd predea bunul imobil inchiriat;

b) sa asigure linistita i utila folosintd a bunului imobil inchiriat;

c) s& mentind bunul in stare de folosinta pe toata durata locatiunii.

Art.8. — (1) Locatorul poate s& controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru
a verifica dacd acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat
contractul de inchiriere.

(2) Acest control se exercita fard a stdnjeni folosinta bunului imobil de

cétre locatar.

SECTIUNEA a 2-a
Obligatiile locatarului

Art. 9. - Locatarul se obliga:

a) sa foloseasca, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu
buni-credinta si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderca
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) s@ suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului imobil inchiriat, precum si alte cheltuieli care
privesc folosinta imobilului (taxe si impozite);

c) sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad In sarcina sa, conform legii;

d) sa plateascé chiria lunara la termenul stipulat in contract;

e) sd nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati desfasurate in cadrul imobilului;

f) sd raspunda pentru distrugerea totala sau partialad a bunului imobil inchiriat,
care s-ar datora culper sale;

g) sa permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunu] imobil
inchiriat s1 starea acestuia;

h) sd nu aducd modificdri bunului imobil inchiriat decét cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului si cu respectarea legislatiel in vigoare, respectiv obtinerea
autorizatiei de constructie;



i) sa nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al locatorului,

j) s@ nu subinchirieze imobilul;

k) sa restituie bunul imobil la expirarca/incetarea contractului in starea in care I-
a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, luandu-se in considerare
gradul normal de vzura;

1} sa raspundd integral pentru detertordrile aduse spatiului de cdtre persoanele
aduse de acesta In spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

m) sd instiinteze locatorul, proprietarul bunului imobil, cu privire la orice
atingere adusi dreptului de administrare/proprietate;

n) si respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor,
normele sanitare si de protectie a mediului.

Capitolul VII
Riaspunderea contractuali, penalititi si daune-interese

Art.10. - Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor
previzute in prezentul contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.

Art.11. — (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,04% asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza
aceleia in care suma a devenit exigibila, fara a fi necesara punerea in intarzierc a
debitorului.

(2) Sumele datorate de locatar in conditiile prezentului contract pot fi
recuperate si din garantia de participare.

Art.12. — Partea In culpa se obligd sa plateascd despdgubiri proportionale cu
paguba suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru
indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

Capitolul VIII
Rezilierea contractului

Art.13. - Neexecutarca/executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de
catre una dintre parti da dreptul partii lezate de a rezilia contractul si de a pretinde
daune-interese, daci este cazul, potrivit legii.

Art.14. - In cazul in care s-a depésit termenul de plati a chiriei si a contravalorii
utilitatilor cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze
asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de citre locator, fara
punere in intdrziere, fard alte formalitd{i si fird interventia vreunei instante de
judecata.

Capitolul IX
Forta majora

Art.15. — (1) Forta majord, asa cum este definitd de Codul civil, exonereaza de
rispundere partea care o invoca in conditiile legii.
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(2) Partea care invoca forta majord va notifica in scris cealalta parte in
termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la aparifia evenimentului respectiv, dovedind
aceasta cu acte emise de institutiile abilitate in cel mult 15 zile de la aparitie.

(3) La incetarea cazului de fortd majord, partea care a fost impiedicata
sd-si indeplineascd obligatiile isi va relua executarea obligatiilor conform
prezentului contract.

(4) Dacd in termen de 60 de zile de la producere, evenimentul
respectiv nu inceteaza, creditorul obligatiei scadente are dreptul de a cere incetarea
contractului.

Capitolul X
Subinchirierea si cesiunea

Art.16. - Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau
cesiunea contractului de inchiriere unui tert este interzisa.

Capitolul X1
Incetarea contractului

Art.17. - lLocatiunea inceteaza prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului;

¢) prin renuntare, la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat
sau in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-1 exploata, fird plata unei
despagubiri;

d) rezilierea pentru neexccutarea obligatiilor;

¢) denuntare unilaterala a contractului de citre locator atunci cind interesul
nationa/local o impune, cu respectarea unui preaviz de 30 de zile;

1) din orice alte cauze prevazute de lege.

Art.18. - La incetarea contractului, imobilul va fi preluat de catre locator cu
toate imbunatitirile aduse de citre locatar, indiferent de natura lor, fird a se crea
vreo obligatie in sarcina locatorului.

Art. 19, - Locatarul poate denunta unilateral contractul, notificind acest lucru
locatorului, fard a respecta termenul de preaviz, insa el nu va putea solicita in acest
caz reslituirea proportionald a chiriel.

ART.20. — La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul
inceteazd de drept, lacita relocafiune nu opereaza, putind fi prelungit numai prin
acordul partilor, conform art. 4 alin. 2.

Capitolul X11
Litigii

Art. 21, - Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea
sl interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar



dacd acest lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantei de judecata In
a carei raza teritoriala se afla imobilul inchiriat.

Capitolul XIIT
Dispozitii finale

Art.22. - Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art.23, - Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act
aditional semnat si stampilat de ambele parti.

Art.24.- Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in
art.1 capitolul I, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin curier
sau prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia. In situatia in care comunicarea se
face prin posta, aceasta va fi considerata primita la data mentionatd pe confirmarea
de primire, iar in cazul In care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi
consideratd receptionatd in ziva expedierii acestuia.

Art.25. - in cazul in care locatarul a incilcat, cu vinovitie obligatiile asumate
prin prezentul contract nu va mai putea incheia, pentru o perioadd de 5 ani un alt
contract de inchiriere a unor bunuri din domeniul public/privat al judetului Vaslui
aflate Tn administrarea Consiliului judetean.

Art.26. - Predarea-preluarea imobilulut se va face in baza unui proces - verbal
incheiat Intre parti in termen de 15 zile de la data incheierii contractului de
inchiriere, in care se va mentiona starea fizicd a imobilului, dotarile si utilitatile de
care beneficiaza respectivul bun imobil.

Art.27. - Prezentul contract s-a incheiat astazi ...........ococcoeeeveeenn., i 3(trei)
exemplare originale, din care 2(doud) pentru locator si 1(unul) pentru locatar.

Locator Locatar
Judetul Vaslui prin
Consiliul Judetean Vaslui

Presedinte

Directia Tehnicd
Director executiv,

Vizat,
Consilier Juridic

Vizat,
Control Financiar Preventiv__



