ROMANIA

JUDETUL VASLUI

CONSILIUL JUDETEAN i 2

PROIECT DE HOTARARE nr. /2018

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie public4, a unui spatiu cu destinatia de depozit pesticide, aflat in
domeniul privat al Judetului Vaslui si in administrarea Consiliului Judejean Vaslui

avénd in vedere:

- expunerea de motive a presedintelui Consiliului Judetean Vaslui prin care se propune aprobarea
inchirierii unui spatiu cu destinajia de depozit pesticide, proprietate privatd a Judefului Vaslui si in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui,

- referatul Directiei Tehnice nr. 9476/04.07.2018;

- referatul de oportunitate nr. 9567/05.07.2018;

-Hotardrea Consiliului Judetean nr. 177/09.09.2016 privind aprobarea Regulamentului si a
Contractului- cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public sau privat al Judetului Vaslui,
aflate in administrarea Consiliului Judetean Vaslui;

in conformitate cu prevederile:

- art.14, 15 si 16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificérile i
completdrile ulterioare;

- art. 91 alin.(1), lit.c) si alin. (4) lit. a) si ale art.123 din Legea nr. 215/2001 privind administrafia
publicd local3, republicata, cu modificérile §i completérile ulterioare;

in temeiul art.97 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici local, republicatd,
cu modificarile §i completérile ulterioare;

Consiliul Judetean Vaslui;

HOTARASTE:

Art. 1.-(1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, a unui spatiu cu destinatia de depozit
pesticide, aflat in domeniul privat al Judefului Vaslui §i In administrarea Consiliului Judetean Vaslui,
avind datele de identificare previizute in anexa nr. 1 ce face parte integranti din prezenta hotérare,

(2) Inchirierea se va face pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act
aditional.
(3) Pretul de pornire al licitatiei este de 504,58 lei/ luna.

Art.2. - Se aprobd Referatul de oportunitate i Caietul de sarcini pentru organizarea licitatiei in
vederea inchirierii spatiului previzut la art.1, conform anexelor-fr. 2 si 3 care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art3. - Se mandateazi presedintele Consiliului Judetean Vaslui sd semneze contractul de
inchiriere in forma previzuti in anexa nr. 2 la Hotérirea Consiliului Judetean nr. 177/09.09.2016 privind
aprobarea Regulamentului si a Contractului- cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public
sau privat al judetului Vaslui, aflate in administrarea Consiliului Judetean Vaslui.

Art. 4. - Suma incasatd din inchirierea imobilului prevdzut la art. 1 se face venit la bugetul
Judetului Vaslui,

Art.5. — Prezentul act administrativ se va comunica Institutiei Prefectului — Judeful Vaslui si
Directiei Tehnice din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean in vederea aducerii la
indeplinire.

PRESEDINTE, Vaslui, ___iulie 2018
Dumitru Buzatu Avizat pentru legalitate
. Secretarul judetului Vaslui

3 Diana-Elena Ursulescu

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA
Am luat la cunogtint# de acest inscris oficial
gi Imi asum responsabilitatea asupra legalitatii.
Director executiv
Adriang-M
DIRECTIA TEHNICA ;
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
corectitudinea gi legalitatea intocmirii acestui inscris oficial.
Director executiv ,
Mariana Vieru
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Anexanr.1
la Hot#rarea Nr......./2018

DATELE DE IDENTIFICARE

Ale spatiului cu destinatia de depozit pesticide aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui si in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui

Locul unde se

Nr i Categoria e D
+|  afld spatiile g juridics care Caracteristicile tehnice ale spatiilor
crt. suprafetelor deti e
etine spatiile
0 1 2 3 4
1 | Municipiul Judetul Vaslui | - Suprafata utila -50,17 m.p.
Vaslui, Depozit pesticide Consiliul - Rampi de incércare betonatd — 19,75 m.p.
Str.General Ion judetean Total suprafatd — 69,92 m.p.
Régcanu, nr. 2B Vaslui
Directia Tehnica

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
corectitudinea gi legalitatea intocmirii acestui inscris oficial

Director Executiv,
Vieru Mariana
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

Str. Stefan cel Mare, nr. 79, Vaslui, cod 730168,
tel: 40-0235-361089, fax: 40-0235-361091, web: www.cjvs.ro,

e-mail: cjvaslui@consiliu.vaslui.ro, consiliu@consiliu.vaslui.ro

DIRECTIA TEHNICA Anexa nr. 2
Nr. 956405 - 0F- 10K La Hotérdrea Nr........../2018
Se aprobd,MNu-se-aprobi,
PRESEDINTE,

Dumitru ;uzit}
REFERAT DE OPORTUNITATE ?Q

privind inchirierea, prin licitatie publicd, a unui spatiu cu destinatia de depozit pesticide, aflat in
domeniul privat al Judetului Vaslui si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui

1. Descrierea bunului care urmeazi a fi inchiriat.
Spatiile propuse pentru inchiriere se afld in domeniul privat al Judefului Vaslui §i in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui.

Locul unde se Persoana Tarif minim
Nr. | afld spatiile Categoria juridica care | Caracteristicile tehnice | acceptat / luni
crt. suprafetelor detine ale spatiilor

spatiile
0 1 2 3 4 5

1 | Municipiul Judetul - Suprafaji utild -50,17 | 504,58 lei/luna

Vaslui, Depozit Vaslui m.p.

Str.General pesticide Consiliul | - Rampd de incércare

TIon Réscanu, Judetean | betonatd — 19,75 m.p.

nr. 2B Vaslui Total suprafata — 69,92

m.p.

2. Motivele de ordin economic §i social, care justificéi inchirierea spatiului.

Avand in vedere faptul ci la licitatiile publice organizate de Consiliul Judetean Vaslui, in
vederea vanzarii acestui imobil, nu a fost depusé nici o oferta care si fie declaratd céstigétoare,
s-a luat decizia inchirierii acestui spatiu in vederea elimindrii cheltuielilor nerentabile pentru
functionare, reamenajare, utilitéti si intreinere gi va permite, in subsidiar, obfinerea unor venituri
la bugetul Judetului Vaslui.

Prin Hotérarea Consiliului Judetean Vaslui nr. 213/2016 s-a aprobat inchirierea, prin licitajie
publicd, a spatiului cu destinafie de depozit de pesticide, aflat in domeniul privat al Judefului
Vaslui si in administrarea Consiliului Judefean Vaslui, pe o pericadd de 1 an cu posibilitate de
prelungire prin act aditional cu o perioadd maximé de 6 luni. Drept urmare pe data de 05.07.2018
contractul de inchiriere nr. 16505/29.12.2016 va expira.

3. Activitatea pentru care se solicita inchirierea spatiului.
Activitatea desfisuratd in spafiul care urmeazi a fi inchiriat va fi potrivitd cu destinatia
acestuia, respectiv activitate de depozitare si comercializare pesticide.




4, Durata inchirierii.

inchirierea se va face pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act

aditional.

5. Chiria minimi.

Pretul de pomnire al licitatiei este de 504,58 lei/ lun&, determinat de comisia numita prin
Dispozitia pregedintelui Consiliului Judetean Vaslui nr. 414/2018, conform Raportului inregistrat

sub nr. 9562/05.07.2018.

Numele si prenumele Functia Data Semnétura,
Avizat — Vieru Mariana Director executiv 05 o7 1o/ ey
Avizat—- Toma Cétalin Director executiv adjunct g, )
Verificat — Saponariu Costel Sef birou 5.0 7.20i3 =
Intocmit 2 ex. — Ouatu Isabela | Consilier Q5. of Lorf A7 7




Anexa nr.3
la Hotérérea nr. /2018

CAIETUL DE SARCINI

1. DATE GENERALE

Titlu! contractului de servicii ,, Inchirierea unui spatiu cu destinatia de depozit pesticide
proprietate privatd a Judefului Vaslui gi in administrarea Consiliului Judetean Vaslui®.

Autoritatea contractants: Judetul Vaslui

Cod fiscal :3394171

Adresa : Consiliul judetean Vaslui, Str. Stefan cel Mare, nr. 79, Cod postal: 730168, judetul
Vaslui

Nr. telefon : 0235/361095

Nr. fax : 0235/361091

2. TITLUL SI SCOPUL PROCEDURII DE iINCHIRIERE

Judetul Vaslui prin Consiliul Judetean Vaslui inchiriaza un spativ cu destinatia de depozit
pesticide, proprietate privatd a Judetului Vaslui si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui.
Bunul ce urmeazi a fi inchiriat este prezentat in urmétorul tabel:

Nr. | Categoria spatiilor Caracteristici tehnice
crt
1 Depozit pesticide 50,17 m.p.
2 Rampa incércare betonati 19,75 m.p.
TOTAL 69,92 m.p.

Procedura de inchiriere stabilité este licitatie publica.

Tariful de pornire al licitatiei este de 504,58 lei/lund pentru spatiul cu destinatia de depozit
pesticide.

Chiria stabilitd in urma licitatiei i prevdzuta in contractul de inchiriere se va actualiza anual, ca
urmare a index@rii cu indicele de inflatie.

Inchirierea se va face pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este tariful cel mai mare /luné.

3. DREPTURILE LOCATARULUI

- Si foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei stabilite prin contract;

- 8a exploateze bunul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea acestuia.

4. OBLIGATIILE LOCATARULUI

- s#i foloseasca, pe toatéi durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buni-credinti si
potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd rispunderea pentru toate pagubele produse din
culpa sa;

- 58 suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitdfile consumate pentru
folosinta bunului imobil inchiriat, precum si alte cheltuieli care privesc folosinta imobilului (taxe
si impozite);

- sd efectueze lucririle de reparatii ce cad in sarcina sa, conform legii;

- sf pléteascd chiria lunari la termenul stipulat in contract;

- sd nu tulbure desfasurarea celorlalte activitafi desfiigurate in cadrul imobilului;

- 53 ridspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

- sd permita locatorului s& controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat i starea
acestuia;




- sd nu aducd modificari bunului imobil Inchiriat decit cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislaiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

- s nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al locatorului;

- si nu subinchirieze;

- sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare gradul normal de uzuré;

- s# raspund3 integral pentru deteriordrile aduse spatiului de cétre persoanele aduse de acesta in
spafiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

- si ingtiinfeze administratorul bunului imobil cu privire la orice atingere adusa dreptului de
administrare/proprietate;

- sd respecte dispozifiile legale privind prevenirea i stingerea incendiilor, normele sanitare §i
de protectie a mediului.

5.DREPTURILE LOCATORULUI

- s# primeasca chiria in conditiile stabilite prin contract ;

- s# controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daci acesta este folosit
conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercita fard
a stanjeni folosinja bunului imobil de c#tre locatar.

- s# verifice si s8 constate starea integrit3tii bunului care face obiectul inchirierii pe intreaga
durati a contractului.

6. OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sé predea bunul imobil inchiriat;
- sd asigure linigtita gi utila folosinti a bunului imobil inchiriat;
- s& mentind bunul in stare de folosinta pe toatd durata locafiunii.

7. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

In termen de 15 zile lucritoare de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea
irevocabild a contestatiei, daci o asemenea cale de atac nu a fost formulatd, titularul dreptului de
administrare are obligatia de a incheia contractul de inchiriere, in forma scrisi, cu ofertantul a
cérui ofertd a fost stabiliti ca fiind cédgtigétoare.

Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru
aprobat prin hotérarea consiliului judetean, clauzele din caietul de
sarcini §i alte clauze stabilite de pértile contractante in completarea celor din caietul de sarcini,
care nu contravin obiectivelor inchirierii.

Refuzul ofertantului declarat céstigétor de a Incheia contractul de inchiriere in termen de 5 zile
lucratoare atrage refinerea garantiei de participare la licitatie.

CONDITII DE PARTICIPARE

Cererile de inchiriere si documentatia solicitatd se depun cu cel putin 48 de ore inainte de data
organizirii licitafiei la registratura titularului dreptului de administrare. Acestea trebuie sd contind
in mod detaliat toate conditiile previizute in caietul de sarcini.

Conditiile pe care trebuie si le indeplineasci licitatorul pentru a fi admis la licitatie (conditiile
de participare):

- cazier fiscal;

- certificat fiscal;

- certificat de inmatriculare al societatii comerciale - dovada inregistrérii la ORC sau autorizatia
pentru persoane fizice care desfagoari activitifi economice pe baza liberei initiative;




Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului
de administrare fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia pe intreaga
perioadd derulatd pani la incheierea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de participare este reprezentatd de minimul chiriei lunare si se constituie
prin scrisoare de garantie bancarad/ordin de plata, fie se depune in numerar la casieria institutiei.

Garantia de participare se restituie in cazul ofertantilor a cdror ofertd nu a fost declaratd
castigitoare, in termen de maxim 10 zile lucratoare de la data semndrii contractului de inchiriere.

Garantia de participare a ofertantului castigitor va fi retinutd de proprietar pana in momentul
lichidarii definitive a contractului incheiat.

Dacd este necesar din aceastd sumd vor fi prelevate penalitdtile si sumele datorate
proprietarului de citre locatar, in baza contractului de inchiriere.

Cererea de inscriere la licitatie va cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare a ofertantului;

b) datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicita inscrierea la licitatie;

¢) precizdri cu privire la acceptarea de citre ofertant a prevederilor caietului de sarcini,
instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de inchiriere;

d) durata solicitatd de ofertant pentru inchiriere.

(2) Cererea de inscriere la licitatie va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertanti persoane
fizice;
b) certificatul de inmatriculare al societdfilor comerciale sau autorizatia pentru persoanele fizice
care desfdgoard activitdti economice pe baza liberei initiative (copie);

¢) imputernicirea datd participantului de cétre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sdu;
d) dovada de platd a garantiei (original);
e) certificatul doveditor din care sa rezulte cd ofertantul nu are datorii cétre bugetul de stat si/sau
bugetele locale;

f) cazier fiscal.
La licitatie se pot inscrie persoane fizice sau juridice.
Valoarea caietului de sarcini este de 10 lei si se achiti la casieria institutiei.

|
i
- statut i act constitutiv .
|
\

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu



ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu cu destinatia
de depozit pesticide, aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui i in administrarea Consiliului
Judetean Vaslui

Doamnelor si domnilor consilieri,

Prin Hotérdrea de Guvern nr. 669/1999 privind stabilirea patrimoniului aferent activitétilor
serviciilor publice de protectia plantelor judetene si al municipiului Bucuresti si Protocolul nr.
128947/2000, imobilul din municipiul Vaslui, str. G-ral Ion Ragcanu, nr. 2 B a trecut din
proprietatea publicé a statului in proprietatea publica a Judetului Vaslui .

Asa cum rezultd si din Referatul Directiei Tehnice nr. 9476/04.07.2018, in anul 2013, prin
Hotérdrea Consiliului Judetean Vaslui nr. 124/2013, acest imobil a trecut din domeniui public al
Judetului Vaslui in domeniul privat al acestuia, in vederea vanzarii prin licitatie publica.

Avénd in vedere faptul ci la licitagiile publice organizate de Consiliul Judetean Vaslui, in
vederea vanzi#rii acestui imobil, nu a fost depusa nici o ofert care s fie declarata castigatoare, s-a
luat decizia inchirierii acestui spatiu in vederea elimindrii cheltuielilor nerentabile pentru
functionare, reamenajare, utilitdi si intrefinere si va permite, in subsidiar, obfinerea unor venituri la
bugetul Judetului Vaslui.

In prezent acest imobil este inchiriat in temeiul Contractului de inchiriere nr.
16505/29.12.2016 care urmeazi si expire pe data de 05.07.2018.

Avand un statut aparte fati de alte constructii, singura forma de a fi profitabil ramaéne
inchirierea gi exploatarea in continuare pentru activititi care au leg#turd cu specificul activitétilor
pentru care a fost construit: depozit pentru pesticide.

Din acest motiv, este necesar a se promova un proiect de hot#irdre privind aprobarea inchirierii
unui spativ cu destinatia de depozit pesticide, proprictate privatd a Judefului Vaslui i in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui.

Tariful de baz# lunar pe m.p. al chiriei pentru spatiul de 69,92 mp, cu destinatia de depozit
pesticide, a fost determinat de comisia numitd prin Dispozitia presedintelui Consiliului Judetean
Vaslui nr. 414/2018. In baza raportului de evaluare nr. 9562/05.07.2018 a fost intocmit Referatul de
oportunitate nr. 9567/05.07.2018, anexa nr. 2 la proiectu! de hotdrare, Licitatia publica cu strigare se
va desfasura conform Regulamentului aprobat prin Hotérarea Consiliului Judetean nr.177/2016.

Pentru asigurarea transparentei si a unui tratament egal al tuturor ofertantilor, in conformitate
cu dispozitiile legale in materie, inchirierea acestor imobile se face prin licitatie publicd, pe baza
unor criterii stabilite in caietul de sarcini, anexa la proiectul de hotérére.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia, precum si ale Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu
modificérile §i completérile ulterioare, consiliile judetene au dreptul de a inchiria bunuri proprietate
public#/privaté prin licitafie publicd, in conditiile legii.

Fat# de considerentele prezentate mai sus, am initiat proiectul de hotdrdre privind aprobarea
inchirierii unui spatiu cu destinatia de depozit pesticide proprietate privatd a judefului Vaslui si in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui, pe care va rog sa-1 aprobati in forma prezentata.

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu



ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA TEHNICA

RAPORT
la proiectul de hotérare privind aprobarea inchirierii, prin licitafie publici, a unui
spatiu cu destinatia de depozit pesticide, aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui
si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui

in conformitate cu prevederile art. 98 coroborate cu art. 44 din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicaty, cu modificirile §i completarile
ulterioare, Directia Tehnic#, analizind la proiectul de hotérdre privind aprobarea
inchirierii, prin licitajie publicé, a unui spatiu cu destinatia de depozit pesticide, aflat in
domeniul privat al Judetului Vaslui si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui,
constaté c# acesta este elaborat cu respectarea prevederilor legale in materie.

DIRECTOR EXECUTIV,

Vieru Mariana

3z



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

Str. Stefan cel Mare, nr. 79, Vaslui, cod 730168,
tel: 40-0235-361089, fax: 40-0235-361091, web: www.cjvs.ro,
e-mail: cjvaslui@consiliu.vaslui.ro, consiliu@consiliu.vaslui.ro

Se aproba, /Nuse-aproba,
Directia Tehnica Presedinte
Nr.%hz?gl 04 OF - 7017 Dumitru Buzatu

-

Prin Hotérarea de Guvern nr.669/1999 privind stabilirea patrimoniului aferent activitatilor serviciilor
publice de protectia plantelor judetene si al municipiului Bucuregti §i a Protocolului nr.128947/2000, imobilul
din municipiul Vaslui, str. G-ral lon Rascanu, nr. 2 B si terenul aferent a trecut din proprietatea publica a
statului in proprietatea public a judefului Vaslui .

in anul 2013, prin Hotararea Consiliului Judetean Vaslui nr. 124, acest imobil a trecut din domeniul
public in domeniul privat al judefului Vaslui, in vederea vanzarii prin licitatie publica.

Avand in vedere faptul ci la licitatile publice organizate de Consiliul Judetean Vaslui, in vederea
vanzarii acestui imobil, nu a fost depusa nici o oferta care sa fie declaratd castigatoare, s-a luat decizia
inchirierii acestui spafiu in vederea elimindrii cheltuielilor nefentabile pentru functionare, reamenajare,
utilitati si intretinere §i va permite, in subsidiar, obtinerea unor venituri {a bugetul local al judetului Vaslui.

Prin Hotararea Consiliului Judefean Vaslui nr. 213/2016 s-a aprobat inchirierea, prin licitatie public, a
spafiului cu destinalie de depozit de pesticide, aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui si in administrarea
Consiliului Judetean Vaslui, pe o pericada de 1 an cu posibilitate de prelungire prin act aditional cu o
perioada maxima de 6 luni.

In prezent acest imobil este inchiriat in temeiul Contractului de inchiriere nr. 16505/29.12.2016 care
urmeaza sa expire pe data de 05.07.2018.

Avand un statut aparte fati de alte constructii, singura forma de a fi profitabil rAmane inchirierea i
exploatarea in continuare pentru activitafi care au legaturd cu specificul activitdfilor pentru care a fost
construit: depozit pentru pesticide.

Din acest motiv, este necesar a se promova un proiect de hotérare privind aprobarea inchirierii unui
spatiu cu destinafia de depozit pesticide, proprietate privatd a Judetului Vaslui i in administrarea Consiliului
Judetean Vaslui.

REFERAT

Numele si prenumele Functia _ Data Semnatura
Avizal - Vieru Mariana Director executiv D3 07 2o/ //-J//
Verificat - Toma Catalin Director executiv adjunct =/ o
Verificat — Saponariu Costel Sef birou O3.04. 201X -]
Intocmit 2 ex. Oualu Isabela Consilier &5 9 247 ;Z(g’ﬁ( b



Nr. Job4 1 0% - 0F - A4S

Raport privind determinarea tarifului de bazi lunar pe mp al chiriei
pentru spatiul de 69.92 mp, cu destinatia de depozit pesticide, situat in
suburbia Moara Grecilor Vaslui str. General Ion Riiscanu, nr, 2B, aflat
in proprietatea privati a judetului Vaslui si in administrarea Consiliului
Judetean Vaslui

In concordanti cu Dispozitia Nr. 414/2018 privind constituirea comisiei pentru determinarea tarifului
de baza lunar pe mp al chiriei pentru spatiul de 69.92mp, cu destinatia de depozit pesticide, situat in
suburbia Moara Grecilor Vaslui, str. General Ion Ragcanu, nr. 2B, aflat in proprietatea privati a
judefului Vaslui gi in administrarea Consiliului Judetean Vaslui, comisia, numita prin Dispozitia
mentionatd, formatd din Presedinte — Crefu Bogdan i Membrii — Novac Leonid si Nastasache
Ciprian, incepind cu data de 04.07.2018 a procedat la estimarea cuantumului chiriei spatiului de
69.92mp, cu destinatia de magazie, situat in suburbia Moara Grecilor Vaslui, str. General lon Riscanu,
nr. 2B, aflat in proprietatea privata a judefului Vaslui si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui.

1. Obiectul Evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie spatiul proprietate privata a judefului Vaslui si in administrarea
Consiliului Judetean Vaslui, in suprafafa de 69.92mp, cu destinafia de magazie, situat in suburbia
Moara Grecilor Vaslui, str. General lon Rascanu, nr. 2B

2. Scopul Evaludrii

Scopul evaludrii este determinarea tarifului de baza lunar pe mp al chiriei pentru spatiul mai sus
mentionat in ipoteza inchirierii acestuia.

3. Metoda evalu#irii — Comparatia preturilor chiriilor

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gsi tranzactii sau oferte de proprieté{i similare si compararea acestora cu
subiectul analizat,

4. Inspectia imobilului si data intocmirii raportului
Data inspectiei: 04.07.2018
Data intocmirii raportului: 05.07.2018

Curs de schimb utilizat: 1 euro=4.6617 Lei



Imobilul a fost inspectat de citre comisia mentionati mai sus §i pe parcursul acesteia s-au identificat
cdile de acces, vecinatatile, eventuale deficiente fizice si functionale. De asemenea, s-au realizat
fotografii ale acestui imobil.

Nu s-au efectuat expertize structurale ale cladirilor. Nu s-au inspectat partile ascunse ale
proprietatilor. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminri/infestéri ale terenului
subiect sau ale amplasamentului.

5. Sursele de Informatii
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza urmatoarelor surse:

- documentele avute la dispozitie de Consiliul Judetean Vaslui: relevee imobil, extrase carte funciara,
plan de incadrare in zona;

- informatii publice preluate de pe site-urile specializate cu oferte imobiliare (www.imobiliare.ro,
www.olx.ro, www.publi24.ro);

- informatii preluate de la vanzatori si cumpératori imobiliari de pe piata imobiliara specifica;

- informatii colectate la inspectie.

6. Prezentarea imobilului

Proprietatea imobiliari ce face obiectul acestui raport este formati din 2 magazii de 25.26 mp,
respectiv 24.91 mp situate intr-o cladire C1 (conform extras de carte funciard pentru informare), cu
regim de indltime P, din care mai fac parte inca 3 magazii, conform releveului prezentat. Cladirea are
fundatii din beton armat, inchideri exterioare §i compartimentéri interioare din carimid, acoperig tip
sarpantd din lemn cu invelitoare din tabla, usa de acces din tabla. Proprietatea dispune in plus de o
rampd de incarcare betonata de 19.75 mp.

Imobilul este in proprietatea privatd a judefului Vaslui si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui
si este liber de sarcini.

NOTA: Suprafata luati in considerare pentru stabilirea pretului de inchiriere este suprafata
utilid a celor 2 magazii (50.17 mp), Ia care s-a adaugit suprafata de 19.75 mp a rampei de
inciircare betonati, al ciirei chirie de piata va fi indexati cu un coeficient de 0.2,



Fotografii exterioare spatiu depozitare




Fotografii interior magazii:




NOTAI: Intrucét magaziile au Jost folosite o perioadd foarte indelungatd ca depozit de
pesticide, nivelul poludrii din interior este ridicat, iar acestora nu li se mai poate
schimba destinatia de uz, deoarece ar implica nifte costuri suplimentare ce se dovedesc
a fi nerentabile pentru administrator sau pentru un viitor chiriag, de aceea comisia
recomandd inchirierea acestora doar cdtre persoane/societdti avand ca activitate
pesticide sau echivalente acceptate,pentru a obfine un pret cat mai bun si pentru a nu
apdrea sesizdri sau litigii viitoare.

Din acest motiv, pretul final de inchiriere stabilit de cdtre comisie reflectd realitatea
din teren.

Amplasare:

Proprietatea vizati este situatd in zona nord-periferica a municipiului Vaslui, la o distanta de cca
150 fatd de drumul national DN 24 Vaslui-lasi.

Din punct de vedere urbanistic, zona este mixta, caracterizati prin spatii comerciale amplasate la
stradd, birouri §i hale industriale/depozitare amplasate in planul doi si case unifamiliale in rest.

Localizare la nivelul municipiului Vaslui

+ C' | 8 htps/fwww.google.ro/maps/@46.6472313,27. 7268082,6113mydatas!3m1!]e3

Proprietate de
inchiriat



Localizare mai detaliati

L& 3 C B hupsy/wwewgoogie rojmaps/@466711004.27.7392161 6Amydaia= 3mitie3
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7. Analiza pietei imobiliare
Cererea

Nivelul cererii pentru spatii de depozitare edificate inainte de anul 1990 a scizut destul de mult in
ultimii ani la nivelul municipiului Vaslui, sciderea fiind cauzati de conditiile economice, diminuarea
interesului investitional gi sciderea nivelului creditarii.

Avind in vedere tipul propriet3tii analizate (proprietate industrial3, amplasati in incinta unei foste
platforme industriale), suprafata proprietatii (doar 69.92 mp construiti), caracterul zonei de amplasare
(planul 2 faté de drumul national), cat si posibilitatile de utilizare (doar ca depozit de pesticide sau
auxiliare), se apreciazé ca cererea pentru proprietatea analizatd este foarte scazuti, aproape inexistenti.

Oferta

in ceea ce priveste oferta cu spatii industriale/depozitare aflate la inchiriere in zone cu proprietati
similare subiectului analizat (periferice), aceasta este scizut3, insi depaseste cu mult cererea. Chiria
lunard se situeazi in intervalul 1.5-3 €/mp util si variazi in functie de amplasament, dotirile oferite,
utilititi etc,
Analizénd piata imobiliard a municipiului Vaslui, s-au g#isit urmatoarele oferte pentru proprietiti cu
un potential similar aflate la inchiriere:

Oferta 1: https://www ; hitml#5a3f7b476¢
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¥ ,; R, 0720550243
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= P site din Lan 2015
Inchiriez hala 400 mp :
Vashul, judet Vaslul [ Acdaugat de pe tefefon 12 20024, 24 kinse 2018, Numor anunt: 104244552 I Anunturlle urlizateruhi I
L e [
[ P AP Tipareste
%: Promaveaza anmul c Actuwlirears sl %
. [
Topper Hero:
Ofesit de Agentie Inchiriers 50% Reducere P
Suprafata wtile 500 m’ .
Top Shop lasi

Hala 400G mp impartita in dous una de 300 mp 3i una de 100 mp situali pe strada Decebat,
nr., In spatele autogdsi ol 5 vis-a-vis de aulogara Morandi. Hala dispune de apa, curent
electric, canalizare, acces tir, parcare chenti. Inéltimc hata 5 m, pod hata care poate © folosit
pentru deporitare. Zona are un fhax constant de calatosi. Zana parcare 300 mp.

Pret mp/luni: 1000:400=2.5 euro/mp/luni.
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Vashd, jodet Vasiui
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| Anuntwile utilizatorului
CHerit de Proprietar Vanzare/Inchiriere Inchirere

Haporteaza Tlpareste

Hale 5m H. 480mp (12m=40}, x2 , curte proprie 1700 mp.defimitata cu gard, toate utititatile
curte betonata, 2cal de acces. Zona industriala. posibilitate compartimentare. Spatiu de birouri
scpacate 200mp. Topper Hero:

Pret mp/luni: 2 euro/mp/luni.



Oferta 3: https://www.romimo.ro/imobiliare/Comerciale/Spatiu-comercial/Vaslui/Vaslui/anunt-

4854496.html?pgsource=publi24.ro

Ofer spre inchiriere spatiu de depozitare si birouri

Vaslui, Vasiu

425 EUR /luna

E¥ imogini

Detalil

Juagat
Locaiitaten
Tip contract
Categorta
Subcalsgoria

Suprafata utda

Suprafata terenuhsi

Nurhar camaa

Pret chuna

Descriere

@ Mara

Vesiul

Vastui

De inchinet

Spatli comarciale

Spativ comercial

200m"

2.000m*

5

475 EUIR

Adtasa

Prat {RON)
Supratala construlta
Incatzire

Stadu constructiel

Clasa birour

Numar locuri parcare

Anul construmi

actualizatin urMma cu 1 28

Contacteaza utilizatorul

0235211133
0235211133

{Coniacteara

E_
-

-
/’d ..

Alte detalii
publi24.ro Cod anunl
Valabil: de la
Pana la

Cod os identhcara
axlath

Garll

1.981 RDN

250 m*

Aligla

Finalizat

Be

30

1965

Activul este formal dintr-un spativ comerclal in suprafata de 140 m p . doua bwouri. hol 51 grup sanitar - 80m p

Imobilul are rampa pentru i

e

proprie sl este sacordal la apa sl electricitate
Relabi la 191 0235 31% 133 500 0744 186 522

Specificatii

UtHlati:

Utitizatl Generoie: Apa, Caloura. Curent

Alte coracleristicl:

Paner: axista

din tarmopan. gresie. faianla, esie dotat cu centrals

Suprafata totali de inchiriat: 200 mp; pret mp/luni: 425:200=2.125 euro

.
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* Adauga la favorite
& Lisleaza la imprimanta
& Export In pdt

4854408
02.07.2018
31.08.20t8

ciaasified_ 19754391

Bageniaaza anuni falg



Concluzie

Comisia formati din membrii mai sus mentionati, dupa analiza comparativa a piefei imobiliare,
studierea avantajelor si dezavantajelor proprietatii subiect, recomandd un pret total de 108,24 euro

TVA inclus, echivalentul in RON: 504,58 RON, TVA inclus pentru intreaga proprietate, calculat
astfel:

magazia 1 (25.26 mp) -+ magazia 2 (24.91 mp): 2,00 euro/mp/luni; total: 50.17 mp * 2,00 euro=
100.34 euro/luni;

- rampd de incércare: 19.75 mp *0.2*2,00=7.90 euro/luna.

Acest raport de determinare a chiriei lunare pentru spatiul de 69.92 mp cu destinatia de depozit
pesticide este realizat de cdtre comisie strict pentru uzul exclusiv al Consiliului Judefean Vasiui.
Comisa isi declind orice responsabilitate fatd de terti; orice utilizare in alte scopuri cu exceptia celor
indicate mai sus sau de cdtre alte entitafi in afara Consiliului Judetean Vaslui vor fi ficute exclusiv pe
responsabilitatea utilizatorului. Acest raport nu este un raport de evaluare realizat de cdtre evaluator
aulorizat; comisia nu igi asumd nici o responsabilitate in cazul in care o expertizd tehnica a cladirii
constatd eventuale deficienfe fizice §i functionale ale acesteia.

Pregedinte: Crefu Bogdan-Andrei @

Membri: Novac Leonid Q-~Vlee———~7r
Nastasache Ciprian V\



