JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE nr. /2019

privind modificarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al Judetului
Vaslui

avénd in vedere:

- expunerea de motive a presedintelui Consiliului Judetean Vaslui;

- referatul Directiei Tehnice nr.581/16.01.2019;

- adresa Centrului Scolar de Educatie Incluzivi ,,Constantin Pufan” Vaslui nr.
2592/2018, inregistrati la Consiliul Judefean Vaslui sub nr. 11110/2018;

~ adresa Teatrului ,,Victor Ion Popa” Barlad nr. 2676/2018, inregistrata la
Consiliul Judefean Vaslui sub nr. 18220/2018;

- adresa Muzeului ,,Vasile Parvan” Barlad nr. 1273/2018, inregistrat la Consiliul
Judetean Vaslui sub nr, 18553/2018;

- adresa Muzeului Judetean ,, Stefan cel Mare” Vaslui nr. 627/2018, inregistrat la
Consiliul Judefean Vaslui sub nr. 17109/2018;

- adresa Bibliotecii Judetene ,,Nicolae Milescu Spétarul” nr. 31/2019, inregistrata
la Consiliul Judetean Vaslui sub nr. 453/2019;

- H.G. nr. 1361/2001 privind atestarea domeniului public al judefului Vaslui,
precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din Jjudetul Vaslui;

- H.G. nr. 162/2008 privind modificarea si completarea H.G. nr. 1361/2001 privind
atestarea domeniului public al judefului Vaslui, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judeful Vaslui;

- Hotdrarea Consiliului Judetean Vaslui nr. 24/1999 privind insugirea inventaruluj
bunurilor care alcituiesc domeniul public al Judefului Vaslui, cu modificarile si
completirile ulterioare;

-Hotérarea Consiliului Judetean Vaslui nr. 105/2007 pentru insugirea modificirilor
si completarilor la inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al Judetului
Vaslui;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile $i completirile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.91 alin.(1), lit.c) si ale art.97 alin(1) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publicd locals, republicatd cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Consiliul Judetean Vaslui

HOTARASTE:

Art.l. — Inventarul bunurilor apartindnd domeniului public al judetului Vaslui,
insusit prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Vaslui nr. 24/1999, cu modificarile si
completdrile ulterioare, §i atestat prin H.G. nr. 1361/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare, se modifici la sectiunea I sBunuri imobile” litera B
»Terenuri si clidiri”dupi cum urmeaza:

- pozitia nr. 39 coloana nr. 3 se modifici $i va avea urmatorul cuprins:



e = PRIV ) .lu]J

Soclu i Statuia Ecvestri
Starea constructiei B
Adresa imobilului: satu] Bécdoani, comuna Muntenij de Jos, Judetul Vaslui
Vecinatati: N — teren proprietate Primria Muntenii de Jos
S — teren proprietate Primiiria Muntenii de Jos
E-DE 1263
V —DN 24
Numir cadastral 70454
Obelisc memorial
Suprafata teren = 141 mp” iar coloana nr. 5 se modifici $i va avea urmatorul
cuprins: ,, 3.643.481.69";
- pozitia nr. 47 coloana nr. 3 se modifici si va avea urmitorul cuprins:
—Suprafata teren = 10.255 mp
Suprafati construiti = 583 mp
Numar nivele — P
Structura de rezistenta — B
Fundaiii - B
Pereti — ZP
Acoperis/invelitoare — TB
Starea constructiei — R
Dotari edilitare: instalatii electrice
Adresa imobilulyi : satul Emil Racovifd, comuna Dinesti, Judetul Vaslui
Vecinatati: N — drum comunal
S ~DJ247
E -DJ 247
V — dispensar veterinar”, iar coloana nr. 5 se modifici si va avea
urmétorul cuprins: ,, 77.610,68";

- pozitia nr. 60 coloana nr. 5 se modifici §i va avea urmitorul cuprins:
73.923.077;

- pozitia nr. 61 coloana nr. 5 se modificd §i va avea urmitorul cuprins:
74.474.378,77";

- pozifia nr. 62 coloana nr. 5 se modifici §i va avea urmitorul cuprins:
”14.934.053";

- pozitia nr. 63 coloana nr. 5 se modificd si va avea urmitorul cuprins:
”10.312.7117;

- pozitia nr. 78 coloana nr. 5 se modificd §i va avea urmiitorul cuprins:
712.454.599”,

Art.2. — Hotirdrea Consiliuluj Judetean Vaslui nr, 24/1999 privind insusirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domenjul public al judetulu Vaslui, cu
modificarile $i completarile ulterioare, atestati prin H.G, nr.1361/2001, modificats si
completati prin H.G, nr. 162/2008, se modifica conform prevederilor art. 1.

Art.3. — In termen de 10 zile de la data intririi in vigoare a prezentei hotarari,
Centrul Scolar de Educatie Incluzivi ,,Constantin Pufan” Vaslui, Teatrul »Victor Ion
Popa” Bérlad, Muzeul »vasile Parvan” Bérlad, Muzeul Judetean ,,Stefan cel Mare”
Vaslui §i Biblioteca Judeteand ,Nicolae Milescu Spétarul” vor inregistra in evidentele
contabile noile valori conform prevederilor art.1.

Art.4. — Prezentul act administrativ se comunicd Institutiei Prefectuluj- Judetul
Vaslui, Centrului Scolar de Educatie Incluzivd ,Constantin Pufan” Vaslui, Teatrului
» Victor Ion Popa” Bérlad, Muzeului ,, Vasile Pérvan” Barlad, Muzeului Judetean ,,Stefan



cel Mare” Vaslui si Bibliotecii Judetene ,Nicolae Milescu Spatarul” precum si
Directiilor Tehnicd si Economici din cadrul aparatului de specialitate al consiliului

judetean in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE,
Dumitru Buzata

) Directia Tehnica,
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,

corectitudinea si legalitatea intocmirii acestui Inscris oficial.

Director executiv
Vieru Mariana

1

Vaslui ianuarie 2019

Avizat pentru legalitate:
Secretarul/judetului Vaslui

ena Ursulescu
ho

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA

Am luat cunogtin{il de acest inscris oficial si

imi asum responsabi[i?nleax pra legalititii.
Directorf exec

Adria ZM_ny_rla. dés
'&7 iz




ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotérare privind modificarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al Judefului Vaslui

Doamnelor si domnilor consilieri,

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Guvern nr. 81/28.08.2003
privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificérile §i completirile ulterioare, si ale Ordinului nr. 3471/2008
pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimeniul institutiilor publice, institutiile publice
ce au in administrare bunuri aflate in domeniul public al judetului au efectuat
reevaluari pentru acestea,

In acest sens, Muzeul Judetean ,,$tefan cel Mare” Vaslui prin adresa nr.
627/2018, inregistratd la Consiliul Judetean Vaslui sub nr. 17109/2018 soliciti
modificarea valorilor de inventar, ca urmare a reevaluirii imobilelor de natura
terenurilor §i clidirilor, atit pentru muzeu, cét si pentru Monumentul Ecvestru
motefan cel Mare” din localitatea Bicioani, comuna Muntenii de Jos si Casa
Memoriald ,,Emil Racovitd”, imobile ce se afld in administrare acestuia. Mentionim
faptul cd la imobilul Monumentul Ecvestru ,Stefan cel Mare” s-a impus si
modificarea coloanei nr.3 ca urmare a introducerii Obeliscului Memorial.

De asemenea, mentionim faptul ca la Centrul Scolar de Educatie Incluziva
»~Constantin Pufan” Vaslui din valoarea de inventar totald rezultati ca urmare a
reevaludrii s-a scizut valoarea Silii de sport intruct a fost introdusi ca si pozitie
noud in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al judegului, respectiv
pozitia 104, conform Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr. 152/2018.

In ceea ce priveste actualizarea valorilor de inventar ca urmare a reevaludrii
pentru Teatrul ,,Victor Ion Popa” Bérlad si Muzeul , Vasile Parvan” Barlad, in
prezentul proiect de hotdrire nu au fost inregistrate valorile de inventar pentru
apartamentele §i garsonierele din imobilul bloc G1 din strada Vasile Parvan nr.4,
aflate in administrarea acestora, datorita faptului ca fac parte din domeniul privat al
judetului.

Fafa de cele ardtate mai sus, am inifiat proiectul de hotirare privind
modificarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al Judetului
Vaslui, pe care vi rog sd-1 adoptati in forma prezentata.

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu



ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA TEHNICA

RAPORT
asupra proiectului de hotdrdre privind modificarea inventarului
bunurilor care alc#tuiesc domeniul public al Judefului Vaslui

In conformitate cu prevederile art. 98 coroborat cu art. 44 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locals, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare, am analizat proiectul de hotérare privind modificarea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Judetului Vaslui i
am constatat ca acesta este elaborat cu respectarea prevederilor legale in
materie.

DIRECTOR EXECUTLY,

ing. Vieru Mariana
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

Str. Stefan cel Mare, nr. 79, Vaslui, cod 730168,
tel: 40-0235-361096, fax: 40-0235-361090, web: www.cjvs.eu,

e-mail: consiliu@civs.eu , cjvaslui@civs ey
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DIRECTIA TEHNICA
Biroul Ad?strarea Domeniului Public si Privat al Judetului Vaslui, Lucrari Publice, Investitji

N SE1/060 o) 2ol 9

Se aprobd/ Nuseaproba—
PRESEDINTE,

Dugw

REFERAT,

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Guvern nr. 81/28.08.2003 privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice si ale Ordinului nr. 3471/2008
pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institufiilor publice, o parte din institutiile publice ce au in administrare bunuri
aflate in domeniul public al judetului au efectuat reevaluari pentru acestea,

In acest sens Muzeul Judetean wstefan cel Mare" Vaslui, Muzeul ,Vasile Parvan” Barlad,
Teatrul ,Victor lon Popa” Barlad, Centrul Scolar de Educatie Incluziva ,Constantin Pufan” Vaslui si
Biblioteca Judeteana ,Nicolae Milescu Spatarul” Vaslui au inaintat catre consiliul judetean adrese
prin care solicitd actualizarea valorilor de inventar in conformitate cu Rapoartele de reevaluare.

Avand in vedere cele prezentate anterior va rugam s& aprobati promovarea unui proiect de
hotérére pentru modificarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Judetului
Vaslui,

Numele i prenumele _I_:unctia Data Semnétura, 4
Avizat — Vieru Mariana Director executiv [l o/ T8 MY/
Verificat — Toma Catalin Director executiv adjunct ) ~
Verificat — Saponariu Costel Sef Birou /6ol ofo! 3 ,

Intocmit — Turcu Silvia Elena | Consilier Jaol. 24 Nevie UV




CONSILIUL JUDETEAN VASLU

REGISTRATURA GENERALA
INTRARE v

S :
"Ziua 1 luna _0_8_ m 20_’,8_.

INSPECTORATUL SCOLAR JUDETEAN VASLUI
CENTRUL SCOLAR DE EDUCATIE INCLUZIVA ,,C-TIN PUFAN”

STR.M.KOGALNICEANU NR.25 A1
NR 2592 DIN 01.08.2018 /l M i
b
a1
CATRE f

CONSILIUL JUDETEAN VASLUI

Prin prezenta,facem referire la adresa numarul 2431din 21.06.2018 AL
inregistrata la Consiliul Judeatean Vaslui cu numarul 8864 din 22.06.2018 cu |+ &
urmatoarele completari: : '
- actualizare valori de inventar la imobilele aflate in administrarea Centrului Scolar
de Educatie Incluziva C-tin Pufanconform raportului de evaluare
nr.74/01.11.2016,anexat in copie conform cu originalul si inventarele bunurilor la
01.08.2018.

Cu stima,

ADML.FINANAC. il
Rotaru Gabriela nd
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CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
CENTRUL SCOLAR DE EDUCATIE INCLUZIVA »C-TIN PUFAN”VASLUI

CF4359490
INVENTAR
Bunuri proprietate publica a judetului Vaslui aflate in administrarea
C.S.E.L,,C-tin Pufan”Vaslui la 01 august 2018
Nr.| Codull Numar Denumirea Elemente de identificare | Anul dobindi{ Valoare Situatia juridica
ert| de de bunului din acte pe teren sau dupa caz de actuala si ultima
clasifi | inven aldariiin | inventar reevaluare
care | tar folosinta
I. | 1.6.4. [ 1005 | Cladire cantina, Ac=566mp Ac=566mp | 13/04/2007 1.494.641,00| Protocol nr.1816/13.04.2007
Nr.cad.C2/74679
2, [ L6.1. | 1006 | Ciadire internat Ac=609mp Ac=609mp | 13/04/2007 4.292.093,00{ Protoco nr.1816/13.04.2007
Ad=1827mp | Ad=1827mp Nr.cad.C3/74679
3. [ 1.6.2. [ 1001 Cladire scoala Ac=1038mp | Ac=1038mp | 13/04/2007 3.849.725,00| Protocol nr.1816/13.04.2007
Ad=1618mp | Ad=1618mp Nr.cad.C1/74679
4. | 1.6.2. | 1002 | Atelier scolar Ac=180mp Ac=180mp | 13/04/2007 173.501,00| Protocol nr.1816/13.04.2007
Nr.cad.C1/74672
3. | 1.5.1.2) 1009 | Magazie zid Ac=165mp Ac=165mp | 13/04/2007 126.661,00| Protocol nr.1816/13.04.2007
Nr.cad.C1/74672
6. | 1.6.3.2/ 1013 | Gard metalic pe suport beton L=90.83m L=90.83m 13/04/2007 28.096,00| Protocol nr.1816/13.04.2007
7. | 1.6.2. [ 1015 | Sala sport Ac=289mp Ac=289mp | 18/04/2012 | “7780.943,00| Protocol nr.2646/18.04.2012
Nr.cad.C2/74672
8. | 1.7.1.2} 1016 | Racord energ. electrica sl.sport SBP E10/2 SBP E10/2 | 18/04/2012 12.037,00| Protocol nr.2646/18.04.2012
9. | 1.6.3.2{ 1017 | Imprejmuire gard sala sport L=40.35m L=40.35m | 18/04/2012 16.821,00| Protocol nr.2646/18.04.2012
10| 9.2.1. Teren sport St=806mp St=_806mp | 13/04/2007 103.737.00| Protocol nr.1816/13.04.2007
H.] 9.2.1. Teren amplasament sala sport St=1.497mp | St=1.497mp | 13/04/2007 429.238,00| Protocol nr.2646/13.04.2007
Nr.cad74672
12.19.2.1. Teren amplasam. scoalatinternat | St=6.633mp St=6.633mp | 13/04/2007 1.928.049.00( Protocolnr.1816/13.04.2007
Nr.cad74679
TOTAL 13.235.542,00

Administr.financiag
Rotaru Gabrielz

\




TEATRUL

VICTOR ION POPA" _oe = .
BARLAD 223 Sceeele o llel,
E=: .-‘.. ... ..'-. ...0.
':. o % . op®
str.Republicii 268, cod 731062 32008 iR Sue
Tel./fax:0235/421810-412813 R PR A FIR s

e-mail : secretariat@ivipopa.ro pin % e
d fi I: 4446457 . ~
Nr 2676 din. 04.12.2018 ROMANIA
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-\ o [ CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
» KEGISTRATU&‘@ GENERALA
’ INTRARE MR Qi)
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI B e 0220 R

In atentia biroului pentru administrarea domeniului public si privat al
statului

Va inaintam noile valori de inventar rezultate in urma
raportului de evaluare nr.2670 din 26 Noiembrie 2018 efectuat de
S.C Truseval SRL Iasi, conform situatiei anexa.

Facem mentiunea ca prin Hotararea Consiliului Judetean Vaslui
nr.229 din 2017 eronat s-a transmis in administrare Muzeului Vasile
Parvan cladirea C5 garaj,acesta fiind folosit permanent de Teatrul
V.I.Popa Barlad.

Va rugam sa initiati un proiect de hotarare pentru remedierea acestei

situatii. =
T\ -~
N ehuata
Director; Contabil sef,
Marcel' ‘Anghel Laurentia Irimia

j“"""” NE VLS
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VALOAREA DE PIATA

3.273.064 EUR, echivalent 15.247.570 RON

RECOMANDATA

Din care
3.205.764 EUR, echivalentul a 14.934.053 RON
reprezinta valoarea terenului S = 4.853 mp +
constructiile C1 - Teatru, C2 - Foaver, C4 — Centrala
termica si C4 - Garaj
67.300 EUR, echivaientul a 313.517 RON reprezinta
valoarea locuintelor de serviciu

VALOAREA DE PIATA NUCONTINE T.V.A,

CENTRALIZATOR VALORI DE PIATA

Valoare de Valoare de
piata estimata | piata estimata
Denumire ia data la data
26.11.2018 26.11.2018
{LEI) (EUR)
Imobil situat pe Str. Republicii nr. 268
Cladire Teatru 9,631,082 | 2,067,421
Cladire Foayer 2,335,329 501,305
CladireCentrala termica . 110,616 23,745
Cladire Garaj 460,610 | 98,875
TEREN 4.853 mp 2,396,416 514,418
Total valoare de piata imobil situat pe Str. Republicii nr. '
268 14934,053 3,205,764
Locuinte de serviciu situate pe Str. Vasile Parvan nr. 4
Apartament nr. 10 123,450 26,500
Garsoniera nr. 1 47,517 10,200
(Garsoniera nr. 8 47,517 10,200
Garsoniera nr. 9 47,517 10,200
! Garsoniera nr, 11 47,517 10,200
| Total valoare piata locuinte de serviciu 313,517 67,300
| TOTAL 15,247,570 | 3,273,064




Cladire GARAJ

Cladire anexa T - }
Denumire i adresd obiectiv CE - Garg)
An PIF: 2010
|Data evaluaril; 26.11.2018
Suprafata construits la sol Sc= 392mp -
Suprafaia desfagural construits Sde = 382 mp
SURSA COSTURI DE INLOCUIRE
Costurl da Reconstructis = Costurl de Inlocuiro = CLADIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE $! AGRICOLE.
COMSTRUCTH SPECIALE. Autor Comaliu Schiopu, Editura IROVAL Bucurasti 2012, Copyright © ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) + indici
actualizare ZD18 - 2019
| Suprafald | Cusil catalog Coel. corecyie Coetf
o “‘”a'z':'gzm' Toeost | gistania E corectie °°5|‘ fotal
Denumire / Simbol mp} e (lei) transport manoperd {lei)
A B C=AxB D e F=CxDxExF
1.000 1.000
1Cladlu cu panouri lzolatoara
1 [10PANZO109 [ sze | vsoas |  seasme | 1000 1.000 589.520.6 Pag. B4
| Total 589.520.8
.Finlni
1 [FnzoPAN | T 1254 [ 491868 1,000 1600 49,1568 Pag. B4
Total 49,156.8
instalatil alectrice
t |mHaLac ] w2 | 4.0 133200 1.000 1.000 13,3280 Pag. 84
Total 1313280
TOTAL COST (CIB} CU TVA [lei} 652,014 lei
TOTAL COST (CIB) CUI TVA (leiimp) 1,663 lai
ITOTAL COST {CIB} FARA TVA (lei) 547,911 lei
[TOTAL COST (CIB} FARA TVA (leiimp) 1,396 e
g B pentry analizd deprocig
Sdc imp) = 382.0 1
N s Valpare rAmasa
Nr Denumire substrociud Cosl de mlncu_.me beut CIB Uzutla fizicad actualizatd
Cit. {lei} %) f
|1 |Degreciere Fizica _ 652,014 13.33% 565,078
Tolal cost cu b {lei) 652,014 =" 565.078
Total cost cu | (leifme) 1.663 1,442
Total cost fara v {lei) 547.911 474,85 lei
Total cost Brd tva (leifmpk 4,398 1,211 lui
\Depreciere functionala 474,855.8 1 0% 474,855.8
lD_eE‘ic_lere economica 474,855.8 3% 4560.610 lel 98.875 € 252.2 eurimz
JNola Oeprecierile fizice au fost estimate conform normat:wivi P135/1999

Valoarea de piata obtinuta prin metoda costului de inlocuire net a cladirilor C1 -
Teatru, C2 — Foayer, C4 -- Centrala termica si C5 — Garaj, la care se adauga si
’ valoarea terenului este de: :

3.205.764 Euro echivalentul a 14.934.053 Ron
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Str. Vasile Parvan, nr. 1, Barlad, cod 731050, jud. Vaslui
Tel:0235.421.691,0335.404.746, Fax: 0235.422.211

Catre,

CONSILIUL JUDETEAN VASLUI

email: muzeuparvan@gmail.com, Www.muzeuparvan.ro
Se aproba,
Presedinte

In atentia: Directiei Economice

CONSILIUL JUDETEAN VASLUI

lemruww'}mm
m@—_ A,_-n R .20 &

Avand in vedere prevederile Ordinului nr 221/2015 pentru completarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, va
inaintam in copie raportul de evaluare a imobilizarilor corporale care apartin domeniului public si
privat al Judetului Vaslui, aflate in administrarea Muzeului Vasile Parvan.

In urma reevaluarii, datele se modifica dupa cum urmeaza:

val de

Val.de inregistrare diferenta

inreg in in contabilitate din reeval

contabilit actualizata de inregistrat
Denumire mijl fixe Nr.inv. {lei) (reevaluata) in contats (lei)

A 8 1 2 3I=21
Teren Muzeul V. Parvan 1.432.465,00 == 1.780.791,00 -348.326,00
Teren Casa Sturdza 1.275.641,00 550.658,00 -724.983,00
Cladire Muzeul V.Parvan 1002 9.740.022 67 — 8.531.920,00 -1.208.102,67
Cladire Casa Sturdza 1003 69,03 624.519,00 624.449 97
Garsoniera nr.12 1017 4229518 47.5817,00 5.221,82
Garsoniera nr.13 1018 43.713,65 42.858,00 -B55,65
Apartament nr.14 1019 78.404 96 78.263,00 -141,96
Apartament nr.15 1020 62.356,88 74.536,00 12.179,12
Director, Contabil sef,

Gheorghian Dana Isabela




Sedlu social: Mun. last, Str. Mitropolit Varlaam, , Nr. 11,

SC TRUSTEVAL SRL BI,C1, S¢. A, Et. 1,Ap.6
punct de lucru: Mun. lasl, 508. stefan cel Mare si Sfant, nr.

Membru corporatty ANEVAR 4, bi. AB, demisol, Complex Eclusive Residence
Nr. Reg. Com. 122/681/2016, LUl RO 35805941
Tek0751380225
E-mail: trusteval.sri@pmail.com

Sige: www. trusieva.ro

e ————

Nr. inreg. 2517/720.11.2018

RAPORT DE EVALUARE |

Pentru proprietati imobiliare:
1. Teren intravilan suprafata 3.427 mp situat in Mun. Barlad, Str. Republicii, Nr. 268, Jud. Vaslui,
pe care se alfa constructia: C3 — Muzeu ci regim de inaltime S+P+1E;
2. Teren intravilan suprafata 1.175 mp situat in Mun. Barlad, Str. Vasilé Parvan, Nr. 4, pe care se '!
afla constructia Casa Sturdza cu regim de inaltime /it -
3. Teren intravilan liber in suprafata de 1.610 mp situat in Mun. Barlad, Str. Transilvaniei, Nr. 4-6, |
Jud. Vaslui; !
4. Garsoniera nr. 12 situata in Mun. Barlad, Str. Vasile Parvan, Nr. 4, EL. 1, Jud. Vaslui; :
5. Garsoniera nr. 13 situata in Mun. Barlad, Str. Vasile Parvan, Nr. 4, Et. 1, Jud. Vaslui; !
6. Apartament nr. 14 situat in Mun. Barlad, Str. Vasile Parvan, Nr. 4, Et. 1, Jud. Vaslui;
7. Apartament nr. 15 situat in Mun. Barlad, Str. Vasile Parvan, Nr. 4, Et. 1, Jud. Vaslui; .

PROPRIETAR: Domeniul public si privat al Judetul{li Vaslui prin Consiliul

Judetean Vaslui si Consiliul Local Barlad
UTILIZATORUL DESEMNAT /BENEFICIAR: MUZEUL ,,VASILE PARVAN”

BARLAD

NOIEMBRIE 2018

DATELE, INFORMATIILE Sl CONTINUTUL PREZENTULU! RAPORT FIIND CONFIDENTIALE, NU VOR PUTEA FI COPIATE IN PARTE
SAU IN TOTALITATE 5§ NU VOR Fl TRANSMISE UNOR TERTI FARA ACORDUL SCRIS SI FREALABIL AL EVALUATORULUI SI AL

CLIENTULU}

S.C. TRUSTEVAL S.R.L.

Autorizatie membru corporativ Asociatia Nationald a Evaluatorilor Auterizati din Roménia
(ANEVAR) - nr. 0552




Subiect

Comparabila1™
18,000

2 2
Suprafata desfasurata - mp 339 18 39 40
Buprafata utlla - mp 33.91 39 38 —p 40 .
Suprafats utlial desfasurata 100% 100% 108% 100%
Valoare ofarta/tranzactie- Eurolmp util 462 538 563
Valowrs cfertaitranzactie- Euroimp desfasurat 462 538 563
Obaervatil :
Discount negoclere % -T% %
16,740 19,530 20,925
| lmment de comparatie
Dropt de propristate [ bgra negra bg
0% 0%
0 0 0
Pret ajustat 16,740 19,530 20,925
ustare (%) 0% % 0%
ustare 0 0 0
Prot ajustat 16,740 19,530 20,925
ustare (%) 0% % 0%
ustare 0 ] 0
Pret ajustat T | DY - N | S—" - E—
Alustars (%] 0% 0% %
(13} 0 '] 0
atal 16,740 18,530 20925
are (%) 0% 0% 0%
Alyviare 0 [ q
ajustat 16,740 19,530 20,925
g 9 o 0
Buptaiata vtlls includse balcoanelefterasels HU
usiare {%} 3% -13% 5%
ustare -2,185 -2,549 -3,186
Prat ajusial L__Jiﬁ;— 16,981 17,739
Mustare [%} 3% I 0% %
437 0 385
1__&___ 16,961 18,084
Cea 1977~ Mﬁ
-3% 0% D%
450 0 0
14,5_4_2 16,981 18,084
m_“_—ﬁ
10% 6% E%
1,500 -1,000 -1,000
Nustare (%} 0% 0% %
Autare L 0 g
Pret ajustat | isg2 | 15,981 17,084
Alustare totals neta -698 R 7 R -381
Alustare totala nata (%) -3.88% R 8.90% ELIENE -17.03%
ustars tolaln bruta 4,51 R 3549 ST T 4541
Auglare totals bruta (% 25.40% IR 15.90% R I 20.18%
Mijmar ajustar negative 0 Rt gt ) e e [
Mumar ajustari pozitive _ | [ ALEEa s =] 0
Hymar alamante similare 0 ) 2 0
Valoare astimats & propiie 15,981 Euzo
: 2 cits ! 16,000 Euro
472 Eurg/ mp desbsurat
472 Euro/ mp il
i RON 74,536



Grila de calcul pentru apartamentul nr. 14 situat pe Strada Vasile Parvan nr. 4

ABORDAREA PR

PARATIA VANZARILOR - APA

Comparakila 1

aioars ofsrtaliranzactie- Euro 16,800 18,000 21,000 22,500
Numar canmers 2 2 2 2
Suprafata desfasurata - mp 35.51 L] 39 40
Suprafata utha - mp 35.51 39 39 40
Suprafata utlla! desfasurata 100% 100% 100% 160%
Valoare ofertaitranzactie- Euro/mp util 462 538 563
Valoare olertaitranzactie- Euro/mp desfasurat 462 538 563
Ghsearvatil

Iscount nefociere -T% -T% -T%
Valoare ofertaitranzactie- Euro sjustata 16,740 18,530 20,925
Suprafata supusa comparatiel utita

stare [%) 0% % 0%
stare ] 0
Pret ajustat L _1e740 | 19,530 20,925
ustare (%) 0% % %

Austare 0 0 0
Prat ajustat 16,740 19,530 20,925
ustare (%) 0% 0% 0%
ustare 0 0 0
Pret sjustat 16,740 19,530 20,925
onditt de p o prezent Tr o LR prezent |
Alustare (%) 0%
[Austare 0
atat 20,925

Mustare %) 0%

Austare 0

Prot ajustat 20,925

o

Bupralata utlls include batcoanelefierasele

[Mjustare (%}

-1,498

15,242
%

[Ajustare

457

Prot sjustat

15,689
Cea, 1980 ;

ustars (%) -3%
ustars 471
Pret ajustat 15,228
lare (%} 10%
re 1,508
stat 16,7268
(%)
lary
lat
Is nota
ala nota (%)
Are (otals bruta
e Lo1ata bruta {%)
WAL gjustarl napative
AT ajystart pozitive
Numar elgmente simiisre _ B .
wloare !;!Im;tl a propristatil = 16,762 Euro
‘ Hatatll rotunjit la 2cie 15,800 Euro:
473 Euro/ mp deskasurat
473 Eurg/ mp ull
RON 78,262




Grila de calcul pentru garsoniera nr. 13 situata pe Strada Vasile Parvan nr. 4

Llomenie descriptive Camparahila 1 Comparabila 2

Valaare ofertaltranzactie- Euro 20,750 17,000
Numar camere 1 1 1 1
Suprafata desfasurata - mp 19.09 46 30 ko)
SuEmfalI utlla - mp 15;_03_ 46 30 ]
Suprafsta utllal desfasurata 100% 100% 100% N 100%
Valonre ofertaltranzactie- Eurg/mp util 45 567 588
Valoars ofartattranzactie- Euro/mp desfasurat 451 567 588
Obiservatil
Discount negociers -T% T% %
‘aloare olertaftranzactis- Eurc ajustats 19,298 15,810 18,600
Bupralata supusa comparathei utlia

ustare (%)
Alustara

. ndependent

Barfad, 5tr. Vasile Parvan( | iIniesior/ 2ona Coafkech

0%

1830
n.z7

Frot ajustat

e ————i— WP | T .k . L —
wtare (% -3% 3% 5%
LY -349 -6 647
[Prel ajusial 11,283 1,200 12,285
i T [ ) [ R R
A sl (%] 0% . 0% 0%
Nuray 0 0 0
Prol il 11,283 14,200 12,285
pualace (). % -16% %
pyte =1,000 +2,000 o
- 10,283 9.200 12,285
_ - 9,015 EIDSREr- B\ R e £315
BT IR1R nHa %! ~43.44% T ~38.88% T s JE%
[A{usan tolale bruta 13562 R, T, 20 T ey 8,682
LA ptare Lolala bruta %) 65.31% PR 42. A% L) a4%
i luplar nagative o R e [
[ -
Humat Alusla potltive [1] A o, [
srwrile nimilare [] ; []
10 propriatat 08 Euro
; 2cite E 19,200 Euro
482 Eure/ mp desksural
i 482 Eurg/ mp ull
: RON 42,358



| Errwnle descriplive

Comparabila 1

Comparabila 2

Valoars ofertattranzactie- Euro 20,750 17,000
Numar camere 1 1 1 1
Buprafata desfasurata - mp 21.43 46 30 . .
Buprafata utlla - mp 21.43 46 30 34
[Supralata utllal desfasurata 100% 100% 100% 100%
Valoare ofertaltranzactie- Euroimp util 451 56T 588
Valoars ofertaltranzactie- Euro/mp desfasurat 451 . 567 588
Obaervatil
Discount negoclere -T% % T%
Valoare ofertaltranzactie- Euro ajustata 19,298 15,810 18,600
Suprafata supusa comparatiel
Element de comparatia
Drept da propristate : mnegral
[Afustare (%] 0%
|Alustare 0
Prat ajustat 15,600
Condilide inartare |8 o oo | P o D
|Ajustare 0%
iAjustare 0
Prel ajustat 18,600
Condlt do vanre
stare (%} 0%
[}
18,600
prezant i
0
1 15,610 J 18,600
Ineriar! 7ona Confecl orf zona media

Bartad, Str. Vasile Parvan!

central

10%

: Swmlar/ zonacentata

0%

1.930 0
21,227 15,810

-43%

-9.070

12,157

3%

365

Prat ajustat

Vechime bloc
[Austare

P Cea 1077

12,521

|Austare

Pret ajustat
Finlsaja
Ajustare {%)

Alusiare

Prat ajustat

Alte ajustar
Mustare (%)

Ajustare

_ ustat
Aluntare totala neta

Alustare totala neta

lAjustare totala bruta

IAusatare totala bruta (%

Numas sjustad negative

Numar ajustar pozitive

Numar slsments similare
Valoars estimata a proprietatit
Valgam.sitimata a-propristatil rotinjit la.

2 cife

10,186 Euro
10,200 Euro- ¥

475 Eural mp destBsurat
478 Eura/ mp uil
RON 47,517




T EE T S s s—

Avand in vedere atat cantitatea, calitatca informatiilor detinute si adecvarea

abordarilor prezentate, cat si principiul prudentei  adecvat scopului

evaluarii,

evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii analizate este de:

2.514.363 EUR, echivalent 11.713.160 RON

Din care

2.213.741 EUR, echivalentul a 10.312.711 RON reprezinta valoarea terenului S = 3.472 mp +

constructia C3 — Muzeu

252.265 EUR, echivalentul a 1.175.177 RON reprezinta valoarea terenulni S = 1.175 mp +

constructia Casa Sturdza

176.134 EUR, echivalentul a 820.520 RON reprezinta valoarea terenului S =1.610 mp
52.200 EUR, echivalentul a 243.174 RON reprezinta valoarea Jocuintelor de serviciu

CENTRALIZATOR VALORI DE PIATA
Valoare de piata| Valoare de piata
Denumire estimata la data | estimata b data
26.11,2018 (LET) | 26.11.2018 (EUR)
Imobil situat pe Str. Republicii nr. 268
Cladire Muzeu 8,531,920 1,831,474
TEREN 3.472 mp 1,780,791 382,267
Total valoare de piata imobil situat pe Str. Republicii nr. 268 10,312,711 2,213,741
Tmobll situat pe Str. Vasile Parvan nr. 4
Cladire Casa Sturdza 624,519 134,060
TEREN 1.175 mp 550,658 118,205
Total valoare de piata imobil situat pe Str. Vasile Parvan nr. 4 1,175,177 252,265
Tmobll situat pe Str. Transivaniei nr. 4-6
EREN 1,610 mp 820,520 176,134
Total valoare de piata imobidl situat pe Str. Transilvaniei nr. 4-6 820,520 176,134
Locuinte de serviciu situate pe Str. Vasile Parvan nr. 4
Garsonlera nr, 12 47,517 10,200
Garsonlera nr. 13 42,858 9,200
Apartament nr. 14 78,263 16,800
Apartament nr. 15 74,536 16,000
Total valoare plata locuinte de serviciu 243,174 52,200
TOTAL _12,551,581[ 2,694,340
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MUZEUL JUDETEAN “STEFAN CEL MARE” VASLUI

str. Hagi Chiriac nr. 2- cod 730129 - VASLUI - ROMANIA " : _.':,:

et

A .
iy

o
Tre Pl Yol LN

Telefon/Fax: 0235/311626; :

-

ROMANIA

www.muzeu-vasiui.ro; e-mail: muzeu_vaslui@yahoo.ro; museumvs@gmail.com is1ezem1 siraimonm weatuus

CONSILIUL JUDETEAN VASLUI

REGISTRATURA E_N&LA
u‘.:.gg&gﬁ NR. |
Pz ,'EJ funa t_ an 20 lg

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
DIRECTIA TEHNICA
BIROUL PENTRU ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Prin prezenta vi aduc la cunostintd raportul nr. 580/ 31.X.2018 prin care s-a
efectuat evaluarea imobilelor de natura terenurilor si cladirilor din domeniul public
al judetului aflate in administrarea Muzeului Judetean ,, $tefan cel Mare” Vaslui.

Vi rog s initiati un Proiect de Hotaréri a Consiliului Judetean de actualizare
a valorilor de inventar la obiectivele aflate in administrarea Muzeului Judetean
,, Stefan cel Mare” Vaslui conform raportului de evaluare anexat in original.
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Muzeul Judetean “Stefan cel Mare” Vaslui Aprob,
Comisia de evaluare imobile Director,
Nr.J&0 13/ 1 x - 20ip Prof. Dr. Mocanu Ramo#g

Proces verbal s
incheiat in data 377 A1 LK

Comisia de evaluare a imobilelor aflate in proprietea publica a judefului Vaslui
aflate in administrarea Muzeului Judetean “$tefan cel Mare” Vaslui, constituita in baza deciziei
directorului Muzeului Judetean “Stefan cel Mare” Vaslui nr.116/2018, avand urmatoarea
componenta: presedinte Turcu Tiberiu si membrii Fird Mariana si Dudau Alexandru, a efectuat
in perioada 01-10.2018-31.10.2018 evaluarea imobilelor de natura terenurilor i cladirilor din
domeniul public al judefului aflate in administrarea Muzeului Judetean “Stefan cel Mare”
Vaslui. Anexa la prezentul proces verbal este raportul de evaluare.

Comisia de evaluare
Presedinte — Turcu Tiberiu, Sef secjie Patrimoniu Muzeu Judetean "Stefan cel Mare™ Vaslui; IZ ’
Membri — Fira Mariana, consilier Directia Economica, Consiliul Judetean Vaslui
— Dudau Alexandru, consilier Directia Tehnici, Consilul Judetean Vaslui.




Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

RAPORT EVALUARE
[. DATE GENERALE

1. OBIECTUL EVALUARII - Cladirile din domeniul public al judetului Vaslui,
date in administrarea Muzeului “Stefan cel Mare” Vaslui, conform definirilor si
cerintelor:

— Ordonanta Guvernului nr.81/2003 actualizatd privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice;

—  Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.3471/2008 privind reevaluarea
activelor fixe din patrimoniul institutiilor publice;

— Standardele Internationale de Evaluare (IVS)- editia 2013;

—  Standardele Europene de Evaluare (EVS);

— Standardele de Contabilitate IPSAS 17.

Reevaluarea s-a ficut pentru raportarea financiara. Baza folositd pentru reevaluare au
fost Standardele de Contabilitate IPSAS 17.

2. SCOPUL EVALUARII

Stabilirea valorilor actuale, ca valori juste pentru inregistrare in contabilitate a
activelor fixe — cladiri si terenuri - din domeniul public al judetului Vaslui aflate in
administrarea Muzeului “Stefan cel Mare” Vaslui.

Valorile de inregistrare existente sunt valori neactualizate si cu diferente intre
mijloace fixe de acelasi fel, desi utilitatea si valorile actuale ar fi comparabile si
apropiate. Prin evaluare, activele fixe sunt aduse la valori actuale, ale anului 2018 si
sunt in concordantd cu cerintele Standardelor Internationale de Contabilitate si ale
Standardelor Internationale de Evaluare.

Efectuarea evaludrii mijloacelor fixe supuse evaludrii in conformitate cu Ordonanta
Guvernului nr.81/2003 actualizati, a Ordinului Ministrului Finantelor Publice
nr.3471/2008 si a Standardelor Internationale de Evaluare — Evaluarea activelor din
sectorul public pentru raportare financiara.

3. BENEFICIARUL LUCRARII — Muzeul “Stefan cel Mare” Vaslui
4, DATA EVALUARII — Octombrie 2018
5. PROPRIETAR — Judetul Vaslui/ Consiliul Judetean Vaslui

6. SARCINI ASUPRA IMOBILIZARILOR EVALUATE - fari sarcini



Raport evaluare construciii §i terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

7. ABORDAREA IN EVALUARE

Activele fixe evaluate sunt proprietiti specializate si apartin domeniului public al
Judetului Vaslui, aflate in administrarea Muzeului “Stefan cel Mare” — Vaslui.

Valoarea reevaluati va fi utilizatd ca valoare pentru inregistrare in evidentele
contabile ale Muzeului “Stefan cel Mare” Vaslui.

Evaluarea terenurilor s-a efectuat prin metoda comparatiei directe, conform
standardelor internationale de evaluare.

Pentru fiecare activ au fost calculate costurile de inlocuire brute pe baza actualizarii,
conform modelului din Anexa nr. 1 de la Normele Metodologice ale Ordinului
Ministrului Finantelor Publice nr.3471/2008.

Cunoscand costurile de inlocuire brute si deprecierile scriptice s-au calculat costurile
de inlocuire nete pentru fiecare pozitie.

Valorile pentru fiecare pozitie ale costului de inlocuire net vor fi utilizate pentru
ajustari ale valorilor din contabilitate conform tabelului de la Normele metodologice
mentionate mai sus.

8. VALORI OBTINUTE IN URMA EVALUARII - sunt prezentate in anexe.
9. OPINIA COMSIEI DE EVALUARE - noile valori de inregistrare in
contabilitate, pentru fiecare pozitie sunt cele de la DATE DE REEVALUARE.

1. CADRUL JURIDIC AL EVALUARII

Activele fixe corporale (terenuri si amenajéri de terenuri, constuctii, instalatii
tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica,
echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte active corporale), pe
parcursul utilizérii lor de cétre institutiile publice, pot suferi cresteri sau descresteri de
valoare.

OM.F.P. nr. 1917/2005 nu precizeazi frecvenia evaludrii, dar O.M.F.P. nr.
3471/2008 consemneazi faptul ci activele fixe corporale se evalueazi atunci cand
valoarea contabild diferd semnificativ de valoarea justd. De asemenea, incepénd cu
01.01.2008, cladirile si terenurile se vor reevalua cel putin o data la 3 ani.

Reevaluarea acestora se face, cu exceptiile prevazute de reglementrile legale, la
valoarea justi. Valoarea justa se determin& pe baza unor evaluiri efectuate de evaluatori
autorizati sau de comisii tehnice constituite sau in baza unor reglementiri legale.

in acest sens, valoarea reevaluatd poate fi stabilité astfel:

- pe baza unor indici de prefuri;
- pe baza raportului intocmit de un evaluator.

Valoarea reevaluatd va fi atribuitd activului (in locul costului de achizitie sau de
productie dupi caz) care va fi amortizat in continuare pentru noua suma.

b2



Raport evaluare constructii siterenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

¢ ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institufiilor publice (actualizata pana la data de 1
noiembrie 2018)

ART. 2

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de
subordonare, vor inventaria si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe
corporale in curs, aflate in patrimoniul lor.

ART. 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determinérli valorii
juste a acestora, tindndu-se seama de inflafie, utilitatea bunului, starea acestuia si de
pretul pietei, atunci cand valoarea contabila diferd semnificativ de valoarea justa.

ART. 22

incepéand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor
si terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o data
la 3 ani, in conditiile prevdzute la art. 21, de o comisie numita de conducétorul
institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform reglementérilor legale in vigoare,
rezultatele reevaluarii urméand a fi inregistrate in contabilitate pana la finele anului in
care s-a efectuat reevaluarea.

ART. 7

(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se
utilizeaza ca atare si care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decét limita stabilitd prin Hotérare a Guvernului;
b) au o durata normala de utilizare mai mare de un an.

(2) Pentru obiectele care sunt folosite in loturi, seturi sau care formeaza un singur
corp, lot ori set, la determinarea amortizirii se are in vedere valoarea intregului corp, lot
sau set.

(3) Pentru componentele care intrd in structura unui activ corporal, a céror durata
normald de utilizare diferd de cea a activului rezultat, amortizarea va fi determinatd
pentru fiecare componenta.

(4) Duratele normale de utilizare aprobate prin hotirdre a Guvernului se pot
corecta, in sensul majordrii sau reducerii acestora cu pand la 20%, cu aprobarea
ordonatorului de credite.

ART. 9

Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun
amortizarii, sunt urmatoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;

b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care
desfasoard activititi de natura economici, a cédror uzura fizica i morala se recupereaza
prin tarif sau pret, potrivit legii;

¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare
care sunt evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale;



Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

d) lacurile, baltile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitii;
e) terenurile;
f) bunurile din patrimoniul cultural national,
g) bunurile utilizate in baza unui contract de inchiriere;
h) bunurile de natura armamentului i tehnicii de lupta.
ART. 10

Nu sunt considerate active fixe corporale:

a) motoarele, aparatele si alte subansambluri ale activelor fixe corporale, procurate
in scopul inlocuirii componentelor uzate cu ocazia reparatiilor de orice fel, care nu
modifica parametrii tehnici initiali ai activului fix corporal;

b) sculele, instrumentele si dispozitivele speciale, indiferent de valoarea si de
durata lor normala de utilizare;

¢) constructiile si instalatiile provizorii;

d) animalele care nu au indeplinit conditiile pentru a fi trecute la animale adulte,
animalele de ingrasat, coloniile de albine, pasarile, cu exceptia celor pentru reproducere;

e) padurile;

f) prototipurile, atita timp cat servesc ca model la executarea productiei de serie,
inclusiv seria zero, sau care sunt supuse incercdrilor in vederea omologarii la
producitor;

g) echipamentul de protectie si de lucru, imbricidmintea speciald, precum si
accesoriile de pat, indiferent de valoarea si de durata lor de utilizare.

ART. 12

Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale §i necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru activele fixe corporale §i necorporale procurate cu titlu
oneros;

c) costul de productie pentru activele fixe corporale si necorporale construite sau
produse de institutiile publice;

d) valoarea justa pentru activele fixe corporale si necorporale dobandite cu fitlu
gratuit, estimata la inscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti i cu
aprobarea ordonatorului de credite.

e Ordin nr.3.471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice (actualizat pana la data de 1 noiembrie 2018)

e Standardele Internationale de Aplicatie in Evaluare 3 (evaluarea activelor din
sectorul public pentru raportarea financiari)

Activele din sectorul public sunt acele active detinute si/sau controlate de citre
entitdti guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizirii de bunuri sau
servicii publice.



Raport evaluare constructii i terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,$tefan cel Mare”Vaslui

Activ din sectorul public reprezintd o proprietate definutd si/sau administrate de o
agentie guvernamentald sau cvasi-guvernamentald, pentru furnizarea unor servicii sau
bunuri publice.

e Instructiunile de aplicare IPSAS 17 abordeazi modelul costului in
paragraful 43 dupi cum urmeaza:
“Ulterior recunoasterii initiale ale unui activ, un element de imobilizéri
corporale ar trebui inregistrat la costul sau minus orice amortizare acumulatd si orice
pierdere acumulata din depreciere”.

e Abordarea prin costul de inlocuire net — IPSAS 21
“Conform acestei abordiri, valoarea actualizatd a potentialului de servicii
rimas al unui activ se determini ca fiind costul de inlocuire net al activului”.

e Cost si valoare justi — IAS 16
IAS 16 prevede modelul bazat pe cost, in paragraful 30 dupa cum urmeaza:
Ulterior recunoasterii inifiale ca activ, o imbobilizare corporald trebuie
inregistratd la cost, mai putin orice amortizare cumulatd aferentd gi pierderile
ulterioare cumulate din depreciere.

Modelul bazat pe valoarea justi, care prevede reevaludri regulate, este
explicat in paragraful 31, dupa cum urmeaza:

Ulterior recunoasterii initiale ca activ, o imobilizare corporald a carei
valoare justd poate fi cuantificatd in mod credibil, trebuie inregistratd la valoarea
reevaluatd care reprezintd valoarea justd la momentul reevaludrii, mai pufin orice
amortizare ulterioard cumulatd aferentd gi pierderile ulterioare cumulate din
depreciere.

Reevaludrile trebuie efectuate cu suficientd regularitate, astfel incdt valoarea
contabild sd nu difere in mod semnificativ de valoarea care poate fi determinatd pe
baza valorii juste la data bilanfului.

Reevaluirile trebuie efectuate cu suficientd regularitate in asa fel incat
valoarea contabila si nu difere in mod semnificativ de valoarea care poate fi
determinati pe baza valorii juste la data bilantului.

Valoarea justi a terenurilor si a cladirilor este de obicei valoarea lor de piata.
Valoarea justi a celorlalte categorii de imobilizari corporale este valoarea lor de piata
sau costul de inlocuire net atunci cand nu exista posibilitaii de a identifica o valoare de
piati, intrucit acel gen de imobiliziri corporale este foarte rar vindut.

Situatiile financiare sunt intocmite pe baza pricipiului continuitafii activitafii
privind entitatea, cu excepfia cazului in care conducerea intenfioneazd sa lichideze
societatea sau sd sisteze activitatea de comert, sau nu are alte alternative realiste (IAS
1, paragraful 23). Acest principiu std la baza aplicarii valorii juste privind imobilizarile
corporale, cu exceptia cazurilor in care este evident fie cd se urmdreste cedarea unui
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anumit activ, fie cd aceastd optiune de cedare trebuie luatd in considerare, de exemplu
efectuarea unei evaludri in vederea identificarii deprecierii.

Valoarea justa reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o
datorie decontatd, de buni voie, intre doud parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul
unei tranzactii cu preful determinat obiectiv (IAS 16, paragraful 6).

Valoarea justd reprezinti, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui
activ pentru entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu
beneficiile economice viitoare incorporate in activ sub forma capacititii de a contribui,
direct sau indirect, la fluxurile de numerar §i de echivalente de numerar ale entitatii
respective.

Potentialul de servicii este comensurat a fi nivelul capacititii productive care ar
trebui inlocuite daca entitatea ar fi lipsita de respectivul activ.

Valoarea justi ia in considerare conceptul de valoare de piata. Cu toate acestea,
termenul de valoare justd este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de
valoare justd este mai larg decét cel al valorii de piatd, care este specific proprietétii.
Valoarea justd poate include un surogat pentru valoarea de piatd, in cazurile in care
valoarea de piata nu poate fi identificata credibil.

¢ Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1917/2015 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilitdtii institutiilor publice,
Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia

La punctul 1.2.7. se trateazd toate aspectele reevaludrii din punct de vedere
financiar-contabil. Reevaluarea activelor fixe corporale se face la valoarea justd. In
cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal este
determinatd pe baza reevaludrii activului respectiv, valoarea rezultatad din reevaluare va
fi atribuitd activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricérei
alte valori atribuite inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea
se vor aplica activului avand in vedere valoarea acestuia, determinati in urma
reevaludrii.

Reevaludrile trebuie facute cu suficientd regularitate, astfel incat valoarea
contabila sd nu difere substantial de cea care ar fi determinati folosind valoarea justa la
data bilantului.

Diferenta dintre valoarea rezultatd in urma reevaludrii si valoarea la cost istoric
trebuie prezentati la rezerva din reevaluare (contul 105). Reevaluarea se efectueaza pe
baza normelor metodologice elaborate de Ministerul Finantelor Publice sau de catre
evaluatori autorizati. Rezultatele reevaludrii se nregistreaza in contabilitate potrivit pet.
C.3 din prezentele norme (contul 105).

Contul 105 "Rezerve din reevaluare”

Cu ajutorul acestui cont se tine eviden{a rezervelor din reevaluarea activelor
fixe corporale. Contul 105 "Rezerve din reevaluare" este un cont de pasiv. In creditul
contului se inregistreaza cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe
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corporale, iar in debit, descresterea de valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe
corporale.
Soldul creditor al contului reprezintd valoarea rezervelor din reevaluarea

activelor fixe corporale existente in institutie, neamortizate integral.
Contul 105 "Rezerve din reevaluare" se detaliazd pe urmatoarele conturi sintetice de
gradul II:

1051 "Rezerve din reevaluarea terenurilor si amenajarilor la terenuri";

1052 "Rezerve din reevaluarea constructiilor";

1053 "Rezerve din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor";

1054 "Rezerve din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor
de protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale";

1055 "Rezerve din reevaluarea altor active ale statului”.

Contul 105 "Rezerve din reevaluare" se crediteaza prin debitul conturilor:

101"Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului” - cu descresterea
rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul public
al statului care nu se amortizeaza.

102 "Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”

- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din
domeniul privat al statului care nu se amortizeaza.

103 "Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitatilor administrativ -
teritoriale"- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru
bunurile din domeniul public al unittilor administrative - teritoriale care nu se
amortizeaza.

104 "Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitdtilor administrativ -
teritoriale” - cu descregterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru
bunurile din domeniul privat al unitdtilor administrativ - teritoriale care nu se
amortizeaza.

211"Terenuri si amenajari la terenuri" - cu cresterea de valoare rezultatd din
reevaluarea terenurilor si a amenajéarilor la terenuri.

212"Constructii" - cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea constructiilor.

213 "Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii"- cu cresterea de
valoare rezultatd din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.

214 "Mobilier, aparaturd biroticd, echipamente de protectie a valorilor umane si
materiale si alte active fixe corporale” - cu cregterea de valoare rezultatd din reevaluarea
mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de protectie a valorilor umane si
materiale si a altor active fixe corporale.

215 "Alte active ale statului" - cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea
altor active ale statului.

Contul 105 "Rezerve din reevaluare" se debiteaza prin creditul conturilor:
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101 "Fondul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al statului" - cu cregterea
rezervei din reevaluare transferatad asupra fondului, pentru bunurile din domeniul public
al statului care nu se amortizeaza.

102 "Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”

- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din
domeniul privat al statului care nu se amortizeaza.

103 "Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul public al unitatilor administrativ -
teritoriale"- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru
bunurile din domeniul public al unitdtilor administrativ - teritoriale care nu se
amortizeaza.

104 "Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al unitatilor administrativ -
teritoriale”- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru
bunurile din domeniul privat al unititilor administrativ - teritoriale care nu se
amortizeaza.

117.15 "Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din reevaluare"- cu
rezerva din reevaluare transferatd asupra rezultatului reportat in situatia in care activele
fixe sunt amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit, vandute,
etc.

211 "Terenuri si amenajari la terenuri"- cu descresterea de valoare rezultatd din
reevaluarea terenurilor si a amenajarilor la terenuri.

212 "Constructii "- cu descresterea de valoare rezultatd din reevaluarea
constructiilor.

213 "Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii"- cu descresterea
de valoare rezultatd din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de
transport, animalelor si plantatiilor.

214 "Mobilier, aparaturd biroticd, echipamente de protectie a valorilor umane i
materiale si alte active fixe corporale”- cu descresterea de valoare rezultatd din
reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de protectie a valorilor
umane §i materiale si a altor active fixe corporale.

215 "Alte active ale statului"- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea altor
active ale statului.

281 "Amortizéri privind activele fixe corporale"- cu rezerva din reevaluare aferentd
duratei normale de utilizare consumati a activului la momentul reevaluérii, transferata
asupra contului de amortizare.

e Ordin nr.1.802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate

3.4.1. Reevaluarea imobilizarilor corporale
99.(1) Prin derogare de la evaluarea pe baza principiului costului de achizifie sau
al costului de productie, entitifile pot proceda la reevaluarea imobilizarilor corporale
existente la sfarsitul exercitiului financiar, astfel incat acestea sid fie prezentate in
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contabilitate la valoarea justd, cu reflectarea rezuitatelor acestei reevaludri in situatiile
financiare intocmite pentru acel exercifiu.

102. Reevaluarea imobilizarilor corporale se face la valoarea justd de la data
bilantului. Valoarea justd se determini pe baza unor evaluri efectuate, de reguld, de
evaluatori autorizati, potrivit legii.

104. In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ
imobilizat este determinata pe baza reevaluarii activului respectiv, valoarea rezultatd din
reevaluare va fi atribuitd activului, in locul costului de achizitie/costului de productie
sau al oricirei altei valori atribuite inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile
privind amortizarea se vor aplica activului avdnd in vedere valoarea acestuia,
determinatd in urma reevaludrii.

105.(1) Elementele dintr-o categorie de imobilizari corporale se reevalueaza
simultan pentru a se evita reevaluarea selectivd si raportarea in situatiile financiare
anuale a unor valori care sunt o combinatie de costuri i valori calculate la date diferite.

(2) Dacé un activ imobilizat este reevaluat, toate celelalte active din categoria
din care face parte trebuie reevaluate.

(3) O categorie de imobilizari corporale cuprinde active de aceeasi natura si
utilizari similare, aflate in exploatarea unei entitati.

106.(1) Reevaludrile trebuie facute cu suficientd regularitate, astfel incat
valoarea contabild si nu difere substantial de cea care ar fi determinatd folosind
valoarea justa de la data bilantului.

(2) Valoarea justi a imobilizarilor corporale este determinatd, in general,
plecind de la valoarea lor de piati, pe baza informatiilor pe care le-ar utiliza
participantii de pe piaid atunci cand stabilesc preful activului, presupunind ca
participantii de pe piata actioneaza pentru a obtine un beneficiu economic maxim.

(3) Valoarea justi reprezintd pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ
intr-o tranzactie reglementati pe piata principala (daca existd) sau cea mai avantajoasa,
la data evaluirii, in conditiile curente de piatd (adicd un pret de iesire), indiferent daca
respectivul pret este direct observabil sau este estimat utilizind o altd tehnicd de
evaluare.

(4) Daci valoarea justii a unei imobilizari corporale nu mai poate fi determinata,
valoarea activului prezentatd in bilan{ trebuie si fie valoarea sa reevaluata la data
ultimei reevaludri, din care se scad ajustarile cumulate de valoare.

107. in cazul efectuarii reevaluirii imobilizirilor corporale, acest lucru trebuie
prezentat in notele explicative, impreuna cu elementele supuse reevaludrii, metoda prin
care s-au calculat valorile prezentate, precum §i elementul afectat din contul de profit i
pierdere.

108. In cazul in care se efectueazi reevaluarea imobilizirilor corporale, diferenta
dintre valoarea rezultati in urma evaludrii pe baza costului de achizitie sau a costului de
productie §i valoarea rezultata in urma reevaludrii trebuie prezentata in bilang la rezerva
din reevaluare, ca un subelement distinct in "Capital si rezerve" (contul 105 "Rezerve
din reevaluare").
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109. Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin
transferul direct in rezultatul reportat, atunci cand acest surplus reprezintd un castig
realizat,

110. Rezerva din reevaluare se reduce in masura in care sumele transferate la
aceasta nu mai sunt necesare pentru aplicarea metodei contabile bazate pe reevaluare.

111. Daci rezultatul reevaludrii este o crestere fatd de valoarea contabild net3,
atunci aceasta se trateaza astfel:

- ca o crestere a rezervei din reevaluare prezentatd in cadrul elementului "Capital si
rezerve", daci nu a existat o descrestere anterioard recunoscuta ca o cheltuiala aferenta
acelui activ; sau

- ca un venit care si compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscuta anterior la
acel activ.

(2) Daci rezultatul reevaluirii este o descrestere a valorii contabile nete, aceasta
se trateazd ca o cheltuiala cu intreaga valoare a deprecierii, atunci cénd in rezerva din
reevaluare nu este inregistratd o suma referitoare la acel activ (surplus din reevaluare)
sau ca o scidere a rezervei din reevaluare prezentatd in cadrul elementului "Capital si
rezerve", cu minimul dintre valoarea acelei rezerve si valoarea descresteril, iar eventuala
diferenta raimasa neacoperiti se inregistreazi ca o cheltuiala.

(3) Sumele reprezentdnd diferente de natura veniturilor si cheltuielilor rezultate
din reevaluare trebuie prezentate separat in contul de profit si pierdere (contul 755
"Venituri din reevaluarea imobilizérilor corporale", respectiv contul 655 "Cheltuieli din
reevaluarea imobilizarilor corporaie”, dupi caz).

112, - Nicio parte din rezerva din reevaluare nu poate f1 distribuita, direct sau
indirect, cu exceptia cazului in care reprezinta un castig efectiv realizat.

113. - Cu exceptia cazurilor prevazute la pct. 109 - 112, rezerva din reevaluare nu
poate fi redusa.

114. - In cazul terenurilor si cladirilor care au fost reevaluate si au ficut obiectul
unei ceddri parfiale, la scoaterea din evidentd a acestora, diferenta din reevaluare
aferentd par{ii cedate se considera surplus realizat din rezerve din reevaluare,
corespunzitor valorii contabile a terenurilor, respectiv a cladirilor, scoase din evident3,
si se evidentiazd in contul 1175 "Rezultatul reportat reprezentind surplusul realizat din
rezerve din reevaluare".

115 - Ajustarile de valoare se calculeazi In fiecare exercifiu financiar pe baza
valorii reevaluate a imobilizarilor respective.

116. - In cazul in care se efectueazi reevaluarea, in notele explicative trebuie
prezentate, separat pentru fiecare element din bilant de natura imobilizarilor corporale
reevaluate, urméatoarele informatii:

a) valoarea la cost istoric a imobilizérilor reevaluate si suma ajustérilor cumulate de
valoare; sau

b) valoarea la data bilantului a diferentei dintre valoarea rezultatd din reevaluare §i
cea reprezentand costul istoric si, atunci cind este cazul, valoarea cumulati a ajustérilor
suplimentare de valoare.
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I11. PREMISELE EVALUARII

Identificarea beneficiarului: Muzeul “Stefan cel Mare” Vaslui, municipiul
Valsui, judetul Vaslui.

Scopul evaluirii: determinarea valorii juste pentru inregistrarea in contabilitatea
Muzeului “Stefan cel Mare” Vaslui.

Data evaluirii si moneda: evaluarea s-a facut in luna octombrie 2018.

Data inspectiei: la baza efectudrii evaludrii terenurilor au stat informatiile primite
si obtinute din piatid. Inspectia proprietitilor evaluate in prezentul raport de
evaluare s-a efectuat de citre comisia de evaluare. Cu aceastd ocazie s-au efectuat
fotografii si au fost cerute date pentru aprecierea/estimarea starii tehnico-
functionale e proprietétilor evaluate.

Identificarea proprietitii: prezentata in fisele anexa si prezentata in raport.
Dreptul de proprietate evaluat: a fost supus evaludrii dreptul integral de
proprietate al Judetului Vaslui asupra proprietdtilor supuse evaludrii. Dreptul de
proprietate este considerat integral, valabil, neafectat de eventuale sarcini, fiind
proprietate publica.

Definirea tipului de valoare estimati: tinidnd cont de scopul evalufrii, s-au
urmdrit recomanddrile standardului international de aplicatie IVA 3.

Premisele evaluarii:

- Pentru determinarea valorii de piatd a terenurilor in prezentul raport de evaluare,
s-a folosit abordarea prin comparatie directa:

Comparatia directa este, de obicei, cea mai buna metoda pentru obtinerea unei
concluzii asupra valorii terenului, fiind deasemenea cea mai utilizata tehnica, atunci
cand sunt disponibile suficiente date de piata.

In cazul de fata, existand suficiente oferte de vanzare pentru proprietati similare,
comisia de evaluare a considerat oportun sa stabileasca valoarea de piata a
terenurilor prin metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii
de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,
comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majora a metodei comparatiei
directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este intr-o
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce
utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati,
care afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora. Diferentele si asemanarile ar
putea aparea in ceea ce priveste dreptul de proprietate evaluat, motivatia
cumparatorului si a vanzatorului, conditiile de finantare, situatia pietei imobiliare,
dimensiunile, locatia, precum si caracteristicile fizice si economice ale
proprietatilor.

In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informatii,

11



Raport evaluare constructii i terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

ofertele de vanzare de terenuri similare din zonele studiate existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor companii
imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare,
respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexe).
Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, s-a considerat ca dreptul
de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.
Grilele de comparatie sunt prezentate in Anexe.
% Pentru fiecare constructie au fost calculate costurile de inlocuire brute pe baza
actualizérii, conform modelului din Anexa nr. 1 de la Normele Metodologice ale
Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr.3471/2008.

9. Responsabilitatea fata de terti
In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentatd in raport $i incd un interval de timp limitat dupad aceasta
data, in care conditiile specifice ale pietei nu suferd modificari semnificative care
afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul
destinatarului mentionat. Raportul este confidential, strict pentru destinatar i comisia
de evaluare nu acceptd nici o responsabilitate fatd de altd persoana, in nici o
circumstanta.

10. Ipoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:
a. Ipoteze

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre administatorul imobilelor;

e Situatia juridicd prezentatd de comisia de evaluare este presupusid pe baza
documentelor prezentate de administrator, comisia de evaluare neasumandu-si nici o
raspundere penru eventuale neconcordante cu realitatea a celor inscrise in documentele
citate;

e Informatia furnizatid de terti este consideratd de incredere dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

e Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neaparente ale bunurilor imobile
evaluate care si influienteze valoarea bunurilor. Comisia de evaluare nu-gi asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

e Situatia actuald a bunurilor imobile a stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii acestuia in conditiile tipului valorii
selectate;

e Comisia de evaluare nu a realizat o analizad a proprietatii, nici nu a inspectat
acele par{i care pot avea vici ascunse, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
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considerate in stare tehnicd bund. Comisia de evaluare nu poate exprima opinia asupra
starii tehnice a pértilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului proprietitii;

e Valoarea estimati este valabild la data evaludrii. intrucat piata, conditiile de
piata de pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un
alt moment;

e S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sé apara in perioada urmatoare;

o Comisia de evaluare considera cd presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluaril.

b. Conditii limitative

e Orice alocare de valori pe componente nu este valabila in cazul utilizérii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legdturad cu o altd
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate.

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

e Comisia de evaluare, nu este obligata sa ofere in continuare consultanti sau s
depund marturie in instantad relatii la bunul imobil in chestiune, in afara cazului in
care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

e Prezentul raport sau parii ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea comisiei de evaluare)} nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil al comisiei de evaluare.

o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscal, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

11. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitétii fara acordul scris si prealabil al comisiei de
evaluare cu specificarea formei si contextului in care urmeazi sa apard. Publicarea,
partiald sau integral, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane atrage dupd sine
incetarea obligatiilor contractuale.
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[V. CONCLUZII SI ANEXE

Valorile contabile a activelor fixe corporale care fac obiectul evaludrii vor fi
inregistrate in evidenta contabild in conformitate cu Ordinul nr. 1917/2005 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea contabilitdtii
institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice §i instructiunile de aplicare
a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare.

Valori de inventar actualizate

DATE DE IDENTIFICARE DATE CONTABILE '
1 Nr. Denumire Cod Anul | Valoare de inregistrare
Oert. clasificare | dobandirii in contabilitate !
sau, dupi |
caz, al dirii |
infolosings |
1. | Teren 1.819,91mp - L Sl o 1780 270,00
2. |Cladire Muzeu Judetean | 1.6.2. 1674 ; - 3.292.008,77 |-
“Stefan cel Mare” Vaslui hm
3. | Teren 16.688 mp i 1 552.910,00
4. | Monument statuia ecvestrd | 1.6.8. 1975 4727 3475.462,00
5. | Teren 141 mp - | 826,00
6. | Obelisc memorial 1.6.1.1. 11975 __—ii_“ o ~ 1.083,69
7. | Teren 10.255 mp - | o A/ 62.214,00
8. [{Casa Memoriala “Emill 1.6.4. 1980 ! i 5.396,68
i Racovita”
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ANEXA NR.1 - OBIECIVELE EVALUATE

C

Anul Cod | Durata
Nr. Denumirea bunurilor Saiozzll]m;lg;z 01:11; f ﬁii fi
Crt. Elemente de identificare : _p.. .
al darii in care | onare
folosinta
0 1 2 3 4
Cladire Muzeul Judetean ,, Stefan cel Mare” Vaslui
1 | Teren 1.818,91 mp 1974 - -
2 1 2
2 | Constructie S+P+2E 1974 16.2. | 40-60
Monument ecvestru ,,Stefan cel Mare” loc. Bacioani, com. Munteni
de Jos, jud. Vaslui
1 | Teren 16.688 mp 1975 ) B
. . -
2 Monum—(.ent statuia ecvestra 1975 168 | 20-30
3 | Obelisc memorial teren 141 mp, constructii 1975 1.6.1.1 | 32-48
Casa memoriala ,,Emil Racovi{a” com. Dénesti, jud. Vaslui
1 | Teren 10.255 mp 1980 i )
2 | Constructii 1980 164. | 40-60
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ANEXA NR. 2 - TEREN SI CONSTRUCTII MUZEUL JUDETEAN “STEFAN
CEL MARE” VASLUI

1. Date de identificare

Cladirea si terenul sunt situate in str. Hagi Chiriac, nr.2 in municipiul Vaslui.

Teren — suprafatd — 1.818,91 mp;

Cladire — suprafati construitd 4.318,38 mp;
- numar nivele: S+P+2E;
- structura de rezistenta: A,
- fundatii: B;
- pereti: ZP;
- acoperis invelitoare = B;
- structura constructiei = B;
- dotéri edilitate: apa curentd, canalizare, incalzire central, instalatii electrice;
- vecinatate dupd punctele cardinale: N- Inspectoratul Judetean de Politie Vaslui,
S - Cinematograful “Modern”, E - Consiliul Judetean Vaslui, V - Piata
Independentei;
- anul darii in folosinta — 1974,
- valoare contabila (teren + cladire): 4.221.663,31

2. Evaluare
2.1.Teren 1.818,91 mp
Dat fiind faptul ci nu existd o valoare de inventar aferentd suprafetei de 1.818,91
mp teren, pentru estimarea valorii de piata s-a folosit abordarea prin comparatie directa,
conform Standardelor Internationale de Evaluare, luand in considerare cursul valutar
pentru euro emis de Banca Nationald a Romaniei in data de 30.10.2018, 1 eur= 4,6665 lei.
in urma analizei de piatd au fost identificate trei oferte de pret pentru proprietati
similare, valabile la data evaluérii.
Valoarea de piati estimata la 30.10.2018- 1.182.370,00 lei
IPC perioada 30.10.2015-30.09.2018 — 105.98%
Valoare de inventar ]a 30.09.2015 — 1.115.653,90 lei (1.182.370,00/105,98%)

VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) TEREN: 1.182.370,00 lei
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OFERTE DE VANZARE UTILIZATE IN ABORDAREA PRIN COMPARATIE
DIRECTA PENTRU TEREN

OFERTA NR.1

Teren 600 mp Ultracentral Vaslui 100.000 EUR

N

Gabriel,
COMPANIE

wh

. - = . 0744959545

. 9 : 3 . - - -
5 T o I ‘ R

o - : ;
A & = SALVEAZA AHUNTUL
< v - - -

i

4 ADAUGK ANUN]
2ang Ultracentral &00 m* T teien Construebil
auficate teren Intravitan 20m
Py Curent, Apd, Canalizare Gaz
" Huinclude TVA ' Construete pe teten
Va oferim spre achizitionare unul dintre cel mal bine pozitionate terenurl Vrei 54 adaugi anung rapid?

Oascarcd ecum aplicagia

situate incea mai luxoasa zona rezsdentiala a orasulul Vaslui,, Terenul are o
Lajumate.ro

suprafata to1aia de 600 tretri patratl st on front stradal de 20 metri

Procentul de ocupare a terenulu {PGT) este de <0%, coeficientul de utilizare a terenuluf (CUT) - 2.5, lar 1gimul de

inaitime {RH) - 16 metrl Terenul e5te optim atat pentru edificarea unul inobit de apartamente de lux, cat sl pentru

amenajarea urwi sediu de firma sau spatiu cu acthwitat! comerctate (clinica medicala, cabinet stomatologic etc
OPmm mal multe amanunte, va rugam sa ne contactati. Tel 0734950545,

https://homezz.ro/teren-600-mp-ultracentral-vaslui-564317.html
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OFERTA NR.2

¥ wasl &

=il LT
Specificatil

Supratute tarenulnl 15 0m + Vorualtiad 49

D Raporteaza

Descriere Irmabillare
Vard 1eren 759 mp « consrucha 1o casa batraneascal + BEC! care 3¢ %2 py stradh Vasde Alecsandd | Seprafara 1otala esto do 759 mp lar
deschdarea 13 suaca este de 16 25 mp Ulktal Cutenl €27 mets® Aps Amenalare shast Asfatate Sheminat iadal, acies preprietdle 3 pe siacy
princkals 3i ln spate £a sada secundars {loC pamitru garaje: supra‘ala talata 759 Celea Ramona Laura
Utilitatk:
Urilitatl Generale: Gaz Cuent Lililayin zons = Tmm oL
Accen: Vel toadls arustusic

Amenojare stiazl: Aslatate Bomwnat stadal
Vati detall pe wiaiw Tomitho o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/ma-
vinde/7b016¢c7e7b6e6351 . himl

18



Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

OFERTA NR.3

Vand casa cu teren 260 mp str anlon pan nr 24 vaslui 50.000 EUR 0744050545

7w Vi
o Bppotdat i
1B e » Fatae
:-}'-'ﬁtlll':'_ T /’r
3 = ¥ e
f - & Banwarss
Gabriel
wL e .

Distribuie anuntul pe

o=

Specticati

Front siradsl ML

Supestats terenutal m00m

Descriere Imobitare

THORN: S TR S g UESARa $U0B e B £8Te €079 Setidcati g LIINAT se DOSE TONSEU I LR IMCD: Comps g Pe
CtTanstred Wandar 180 Mo T4 3 dasericew X 1B MEANTITE | 3 T 343 CATEh URad ACHIIUD CINS SERCA E518 AND F4niTL 270modarea oroaL
12 O Broiect POIYOs wd faie T ALT I 40 8 SR WA e LNE vallt Piwty OF =428 ket o8 0 GO0 #uro Fleg Amatanve 3as Anisiae

1floaze da PangEer, Doreen 3t Syadal Ut 2oz geretiie o et Apy Tansizare Gaz CATY Te 0744380848 suceaimatalyx D€0 Frotaraes
i

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-casa-cu-teren-260-mp-str-anton-pan-nr-24-
vaslui/78086¢777a616553 . htm!
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FISA DE CALCUL - TEREN 1.818,91 MP

ELEMENT DE COMPARATIE
Suprafatd (mp) 1818 9 np 600,0 759.0 mp 260,0 mp|
Pret (oferta/vanzare) {Euvr/mp) 167 105 192
Drepturi de proprietate integral integral integral _ integral
Valcarea carectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,0 0,0 O,GI
Pret corectat 167,00 105,40 192,00|
CondR& vanzare (%6 din oferta) -10% oferta oferta oferta
Valbarea corectiel (%) -10% -10% -10%|
Valoarea corectiel {(EUR/mp) -16,7 -10,5 -19,2
Pret corectat 150,30 94,86 172,80]
Condi# de finantare La plata La plat La piats La plats ]
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%l
Valoarea corectiei (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 150,30 94,86 172,80
Condlti de vinzrare Independent Independeant Independent Independent
Vakarea corectiel {%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 150,30 94,86 172,80
CondRi alke pletel (data ofertel) curent curent curent
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%]
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 150,30 94,86 172,80
Localzare Murt. Vask Uracentral ”U*;”ra cew}:srf-fi Tt n?diuriam (T ”:‘ads:;azma
Valarea corectiel (%) 0% 30% 30%)
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 28,5 51,8
Pret corectat 150,30 123,32 224,64

Acces Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfalata Strada asfaltata
Valoarea corectiel (%) 0% D% 0%
Valoarea corectiel {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 150,30 123,32 224,64
Comercial / Comercial / Comercial /
Destinatis (utfrarea terenukif} Comercial / Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
Valarea corectiel {36) 0% 0% v}
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 150,30 123,32 224,64
Apa curenta, Apa curenta,

Apa curenta, Canakzare, Apa curenta, Canalizare,

LSt disponibile Canalizare, Canalkzare,
Electrickate, Gaze Blectricrate, Gaze Electricttate, Gaze Blectrickate, Gaze
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 150,30 123,32 224,
Intravian da da da da
Valcarea corectiel (%) 0% 0%l 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 00 0,0 0,0
Pret corectat 150,30 123,32 224,
Deschidere 70,0 mi 20,0ml 16,3 ml 14,0 ml
Valbarea corectiel (%) 3% 5% 2%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 4,5 6,2 4,5
Pret corectat 154,81 129,48 229,13
| Suprafatd (mp.) 1818,9 mp 600 759 260
Valoarea corectiel {96} -10%| ~-10% -35%
Valoarea corectiel (EUR/mp} -15,5 -12,9 -80,2
Pret corectat 139,33 116,54 148,94
Constructie veche |Constructie veche pe

ARe corectd . - pe teren teren
Valoarea corectiel (%) 0% 5% 5%
Valparea corectiei (EUR/mp) 0,0 5.8 7.4
Pret corectat 139,3 122,4 156,49
Corectie totald netS (EUR) -27,7 11,1 -43,1)
Corectie totald netl (%) -16,6% 10,6%| -22,4%)|
Total corectie brutd 36,7 63,9 163,2
Total corectie brutd procentual 21,97% 60,66% 84,99%

Total corectie bruta
caa mal mica

Curs walutar {ron/eur)
aloare e atd 4

- ntru com,

Valbarea unitard estimatd (rotund) (EUR

20

138,3

4,6665

rabila 1 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta
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2.2. Cladire Muzeu Judetean “Stefan cel Mare” Vaslui

Valoarea de inventar inainte de evaluare, inclusiv terenul: 4.221.663,31 lei
Valoare investiti realizate in anul 2016 — 200.000,00 lei
Valoare teren inainte de evaluare — 1.115.653,90 lei

Valoare cladire inainte de evaluare si investitii— 2.906.009,41 (4.221.663,31-200.000-
1.115.653,90)

IPC perioada 30.10.2015-30.09.2018 — 105.98%
IPC perioada 31.12.2016 ~ 30.09.2018 - 106,11%

Valoare cladire evaluata (fara investitii) - 3.079.788,77
Valoare investitii evaluate — 212.220,00

VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) CLADIRE 3.292.008,77 lei

P
II

TOTAL IMOBIL TEREN+CONSTRUCTII VALOARE EVALUATA: 4.474.378,77
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ANEXA NR.3 — TEREN SI CONSTRUCTII MONUMENT ECVESTRU “STEFAN
CEL MARE” LOC. BACAOANI, COM. MUNTENII DE JOS, JUD. VASLUI

1. Date de identificare
Terenul si constructiile sunt situate in localitatea Bacoani, comuna Muntenii de Jos,
judetul Vaslui.
Teren statuie — suprafatd 16.688 mp, numar cadastral 70454
Constructie monument — 3.900 mp (statuia, soclu, scéri, podestre, fantani arteziene) —
estimate din vizita efectuata pe teren pana la eliberarea documentatiei cadastrale.
Teren obelisc memorial — suprafaja 141 mp, numar cadastral 70455
Curti constructii obelisc memorial — 9 mp (estimate dupi vizita efectuatd pe teren,
pana la actualizarea documentatiei cadastrale).
Anul dérii in folosintd — 1975.

Valoare contabild (terenuri + constructie monument + curti constructii obelisc)-
3.437.895,54.

2. Evaluare
2.1.Teren 16.688 mp
Dat fiind faptul ca nu existd o valoare de inventar aferentd suprafetei de 16.688 mp
teren, pentru estimarea valorii de piatd s-a folosit abordarea prin comparatie directa,
conform Standardelor Internationale de Evaluare, ludnd in considerare cursul valutar
pentru euro emis de Banca Nationala a Roméniei in data de 30.10.2018, 1 eur= 4,6665 lei.
In urma analizei de piaa au fost identificate trei oferte de pref pentru proprietati
similare, valabile la data evaluarii.
Valoarea de piati estimati la 30.10.2018- 552.910,00 lei
IPC perioada 30.10.2015-30.09.2018 - 105.98%
Valoare de inventar la 30.09.2015 — 521.711,64 lei {(552.910,00/105,98%)

" VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) TEREN: 552.910,00 lei
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OFERTE DE VANZARE UTILIZATE IN ABORDAREA PRIN COMPARATIE
DIRECTA PENTRU TEREN
OFERTA NR.1

92€

il platast chirda ey Clova!

Trimite mesa}

Vand teren intravilan, in satul Secuia la 10 km de Vaslui
Secuid. judet Vaslu

] ,-:
1158 m

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-satui-secuia-la- 1 0-km-de-vaslui-
IDbhnag. himl#9520684532
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OFERTA NR.2
bl

1 piatests ehirta cu Olcy ol

Trimite mesal
L. 0745 943 810

’ . Y -
H.r a
i N
i)
e = L}
i
o !
LN Y
Vand teren intravilan - ideal pentru casa i i ]
Bocaponl. judet Vaslui Adaugat Ly 1507 10 octomtyee 20140 Humar saun: 55263480 f
I Auntorsie iheatos uba |

O fﬁ‘ Pagnoseat s atarimt / Axtiabiseats
. -’

a1 o Proprintar v 1 r Intravilon

P atata utifa 2 Ol awy?

Cole Al cautale tolefoarts, i oot imab 1o tafea!

Vand toren intragilan, smm‘g I3 eslres gin Bacaoan artea stanga, sensul de mers cate
Torladdanpa statuls eovestra Stefam eed Mae, Priveliste deoschbuta, zomna lstita, aproapce de
oras, idaal poniry caminul tau Tevengl gsie SMonsat si g clmuit Posibilitaiy de cacprdare L
teate unlitable (curcont, apa. faz candizare) Cole do acoos direct thy DN 24, dessm botonat
rinela betonata, dal snubie relatd bn telofon

https:/www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-ideal-pentru-casa-
ID3IMOEM.html#6¢ccal3ele?
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OFERTA NR.3

17 600 €

Iti ptatest] chiria cu

Contact pﬁn-Storla.ro

¢ 0747853410
N

Terenul Vlad, Secuia, comision 0%, exclusivitate

Secuia, judet Vaslui 07.04, 16 cctombrie 2018 N 17092
i e 0
Agentie 4 400 '

Terenol Viad Secuia cemision 0%, exclusivitate
ideal pentey locuinta R 2 A ACARA A Mk e And

https://www.olx.ro/oferta/terenul-vlad-secuia-comision-0-exclusivitate-
1DbzbC2.htm]#9520684532
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FISA DE CALCUL — TEREN 16.688 MP

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comp. 1 Comp. 2
Suprafatd {rmp) _16.688,00 3.150 2.000 4.400
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 9,00 13,00| 4,00
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.0 0,0 2,0
Pret corectat 9,00 13,00 4,00
CondiH vanzare (%6 din oferta)} ~10% aferta oferta oferta
Valoarea corectiel (%) -10% -10% -10%
Valoarea corectiei (FUR/mp) -0,9 -1,3 -0,4
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
Conditi de finantare La piath La piata La piatd La platd
Vaioarea corectiel (%) 0% 0% 0%|
Valoarea corectiel {EUR/mp) 0,0 0.0 0.0
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
Conditii de vinrare independent Independent Independent Independent
Vabarea corectlei (%) 0% Q% 0%\
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
Condit ake pletel (data ofertel) curent curent curent
Valoarea corectiel (") 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
Locatizare toc. Secuio, Jud, vasks | 1% SEOR U Ny secuin, Jud. Vst Loc. Seculs, Jud. Vashi
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 _0,0 0,0
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
\Accas Strada asfaltata / DN | Strada asfaltata / Acc;i ‘:::iﬁ’:: On Drum pamant

24 DN 24 betonat

Valoarea corectiel (%) 0% 5% 30%
Valoarea corectiel {(EUR/mp) 0,0 0,6 1,1
Pret corectat 8,10 12,29 4,68
Destinatia (utiizarea terenuiul) Rezidential / Arabil | Rezidentlal / Arabil Rezidential Rezidental / Arabil
vabarea comctiel {%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp} 0,0 0.0 0.0
Pref corectat 8,10 12,29 4,68
weias) disponivie o eIty B | e | et e | Seceas
Valoarea corectiel (36) 0% 0% 20%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0.0 Q.0 2,9
Pret corectat 8,10 12,29 5,62
Intravian da da da da
Valparea corectiel (9) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 8,10 12,29 5,62
Deschidere 76,6 ml 30,0 mi 70,0 ml 78,0 ml
Vakarea corectlel {%) 0% -5% -2%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,0 -0,6 -0, 1
Pret corectat 8,10 11,67 5,50
| Suprafapd (mp.) 16688,0 mp 3.150 2.000 4.400
Valoarea corectied (%) -10%] ~12% -B%|
Valoarea corectiei {EUR/mp) -0.8 -1.4 -0,4
Pret corectat 7,29 10,27 5,06
Alte corecti - Ltfdzg‘:: Imprejmuit =
Valoarea corectiei (%) -2% -15% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -0,1 -1,5 0,0
Pret corectat 7,1 8,7 5,1
Corectie totald netd (EUR) -1,7 -2,7 1,1
Corectie totald netd (%) -15,0% -21,0% 26,6%
Total corectie bruts 1,9 54 3,0
| Total corectie brug procentual 20,62% 41,85% 74,22%

Total coractie bruta
caa mai mica

Curs valutar {ron/eur)

* pentru comparabila 1 s5-a efectuat cea mal mica corectie totala bruta

Valoarea unitard estimat3 (rotund) (EUR,

7A

4, 6665

o
&0
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2.2. Teren 141 mp
Dat fiind faptul ca nu existd o valoare de inventar aferentd suprafetei de 141 mp
teren, pentru estimarea valorii de piatd s-a folosit abordarea prin comparatie directa,
conform Standardelor Internationale de Evaluare, ludnd in considerare cursul valutar
pentru euro emis de Banca Nationald a Romaéniei in data de 30.10.2018, 1 eur=4,6665 lei.

in urma analizei de piata au fost identificate trei oferte de pret pentru proprietti
similare, valabile la data evaluarii.

Valoarea de piata estimati la 30.10.2018- 8.026,00 lei
IPC perioada 30.10.2015-30.09.2018 — 105.98%

Valoare de inventar la 30.09.2015 - 7.573,13 lei (8.026,00/105,98%)

VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) TEREN: 8.026,00 lei



Raport evaluare constructii i terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

FISA DE CALCUL - TEREN 141 MP

ELEMENT DE COMPARATIE Subilect Comp. 1 Comp. 2
Suprafatd {mp) 141,00 3.150 2.000 4.400
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 9,00 13,00 4,00
Dreapturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiel (%) 0%| 0| 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) a0 0.0 9,0
Pret corectat 9,00 13,00 4,00
Conditd vanzare (96 din oferts) ~10% oferta oferta cferta
Valoarea corectiel (%) -10% -10%] -10°%|
Valoarea corectiel (EUR/mp) -0.9 -1.3 -0,4
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
CondiF de finantare La piats La piatd La plagh Lo piatd
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0.0
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
Condit# de vinzare Independent Independent Independent Independent
Vakarea corectlel (%) 0%| 0%| 0%|
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,0 0.0 0,0
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
Conditi ake pietel {data orfertel) curent curent, curent
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%|
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pretl corectat 8,10 11,70 3,60
Locakrare Loc. Secui, Jud. Vasti s sf;;"ﬁ; S PP Secuia, Jud, Vaskid| Loc. Secuid, Jud. Vaskid
Valoarea carectiel (%) D% 0% D%
Valoarea corectiei (EUR/mp) Q.0 0,0 0.0
Pret corectat 8,10 11,70 3,60
Acces Indirect |a DN
Acces Strada as;iltata /DN StradaD;s;Itata ! 24 prin drum Drum pamant
betonat
Valoarea corectiel (%) 0% 5% 30%|
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,6 1,1
Pret corectat 8,10 12,29 4,68
Destinatia (utifirarea terenulul) Comercial Rezidential / Arabil Rezidential Rezidental / Arabil
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valparea corectiel (EUR/mp) 0,8 0,0 0,0
Pret corectat 8,10 12,29 4,68
Apa curenta, Electricitate Apa curenta, Apa curenta,

it dy! disponibie e G;ze ' Eiectpraicnate. Gaze Elec:raldtate. Gaze Electrickate
Valbarea corectlel { %) 0% 0% 20%|
Valoarea corectiei (FUR/mp} 0.0 0,0 _0.9|
Pret corectat 8,10 12,29 5,62
Intravian da da da da
Valnarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
|Pret corectat 8,10 12,29 5,62
Deschidare 9,2 ml 30,0 ml 70,0 mi 78,0 mi
Valoarea corectiel (%) 1074 0%| 2%
Valoarea corectiei (EUR/mp) a8 g,0 Q.3
Pret corectat 8,91 12,29 5,90|
Supratatd (mp.) 141,0 mp 3.150 2.000 4.400
Valbarea corectlel (%) 15% 10%) 20%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 1,3 1,2 1,2
Pret corectat 10,25 13,51 7,08|
|Alte corecti - ;];_fdigj\:: Imprejmuit -
Valoarea corectiel (%) ~2% -10%| 0%
Valoarea corectiel {(EUR/mp) -0,2 -1,4 0,0
Pret corectat 10,0 12,2 7,1
Corectie totald neth (EUR) 1,2 0,5 31
Corectie totatd netd (%) 13,9%)| 4,0% 76,%
Total corectie brut: 3.3 4,5 3,9
Total corectie brutd procentual 36,13% 34,35% 96,90%

Total corectie bruta

cea mai mica
Valoarea unitard estimata (rotund) (LR 12,2
aloarea e % R 0

Curs valutar {ron/eur) 4,6665

aloare e ata (RO

> pentru comparabila 1 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta
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Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

2.3. Monument ecvestru “Stefan cel Mare” localitatea Bicdoani, comuna
Muntenii de Jos

Valoarea de inventar inainte de evaluare, inclusiv teren, statuie ecvestrd si obelisc:
3.437.895,54 lei
Valoare teren 16.688 mp inainte de evaluare — 521.711,64 lei
Valoare teren 141 mp inainte de evaluare — 7.573,13 lei
Valoare monument+obelisc inainte de evaluare — 2.908.610,08 lei (3.437.895,54-
521.711,64-7.573,13)
IPC perioada 30.10.2015-30.09.2018 — 105.98%
Valoare constructii evaluate - 3.082.545,69 lei
Suprafata estimata constructie monument — 3.900 mp
Suprafatd estimata constructie obelisc — 9 mp
Valoare construciie monument ecvestru evaluata — 3.075.462,00 lei (3.082.545,69/3.909
= 788,58 lei/mp)
VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) MONUMENT: 3.075.462,00 lei

TOTAL IMOBIL MONUMENT ECVESTRU TEREN + CONSTRUCTII
VALOARE EVALUATA: 3.628.372,00 lei
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Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,$tefan cel Mare™Vaslui

2.4. Obelisc memorial — curti constructii calitatea Bicdoani, comuna Muntenii
de Jos

Valoarea de inventar inainte de evaluare, inclusiv teren, statuie ecvestrd si obelisc:
3.437.895,54 lei

Valoare teren 16.688 mp inainte de evaluare — 521.711,64 lei

Valoare teren 141 mp inainte de evaluare — 7.573,13 lei

Valoare monument+obelisc inainte de evaluare — 2.908.610,08 (3.437.895,54-
521.711,64-7.573,13)

IPC perioada 30.10.2015-30.09.2018 — 105.98%

Valoare constructii evaluate - 3.082.545,69 lei

Suprafatd constructie monument — 3.900 mp

Valoare constructie monument — 3.075.462,00 lei

Suprafata constructie obelisc — 9 mp

Valoare constructie obelisc evaluata — 7.083,69 lei (9 mp x 788,58 lei)

VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) OBELISC MEMORIAL: 7.083,69 lei

TOTAL IMOBIL OBELISC MEMORIAL TEREN+CONSTRUCTII VALOARE
EVALUATA: 15.109,69 lei
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Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

ANEXA NR.4 - TEREN SI CONSTRUCTII CASA MEMORIALA “EMIL
RACOVITA” COM. DANESTI, JUD. VASLUI

1. Date de identificare
Terenul si constructiile sunt situate in comuna Danesti, judetul Vaslui.
Suprafata teren - 10.255mp, numar cadastral 70415.
Constructie Casa memorial - suprafata construitd 583 mp.
Anul darit in folosinta- 1980.
Valoarea contabila (teren + constructii) — 73.310,00 lei.

2. Evaluare
2.1.Teren 10.255 mp
Dat fiind faptul c nu existd o valoare de inventar aferentd suprafetei de 1.818,91
mp teren, pentru estimarea valoril de piatd s-a folosit abordarea prin comparatie directa,
conform Standardelor Internationale de Evaluare, luand in considerare cursul valutar
pentru euro emis de Banca Nationald a Roméniei in data de 30.10.2018, 1 eur= 4,6665 lei.
In urma analizei de piatad au fost identificate doua oferte de pret pentru proprietati
similare, valabile la data evaluérii.

Valoarea de piatd estimati la 30.10.2018- 62.214,00 lei
IPC perioada 30.10.2015-30.09.2018 — 105.98%
Valoare de inventar la 30.09.2015 -58.703,53 lei (62.214,00/105,98%)

VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) TEREN: 62.214,00 lei
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Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

OFERTE DE VANZARE UTILIZATE IN ABORDAREA PRIN
COMPARATIE DIRECTA PENTRU TEREN
OFERTA NR.1

2¢

Trimite mesaj
R, 0743011944

I ™ -

3) Codoest, udet Vaslui
* \ezi pe haita

[ Anunturiic uplizratoruly |

Vand teren impecabil constructie casa 12000 mp

Codaesti, judet Vaslul  Adaugan La 19 07 10 sctomibeie JOLH. Numar anuet 125780215

702 [l

Proprietar Etravilan
utila 12000 m*
VAND 12000 mp TEREN impecabil pentru constructie asfalt 1a poarta si curent electric.front

stradal 1Bm.in localitate se afla magazine ahmentare.liceu farmacic veteninara si
C umana. moara targ saptamanal.zona foartc buna
&

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-impecabil-constructie-casa-12000-mp-
ID8vBeX.html#351aabe226
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Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

OFERTA NR.2

4000 €

Trimite mesaj

t. 0729 444 599

P g

0y Codoesti, judet Vaslu
Vezi pe harta

# 4
i 1
A= ]

- o

rapid v

m

2011
p
[ Al 1 teruln I

Vand teren

Codaestl, judet Vastui 8 Adaugat de pe telefon La 14 37, 20 actombrie 2018,
twumar anunt. 150226609

o3 £2) stz
(] Proprictar Intravilan
uprafata ut 1500 m’

Proprictar vind 2 terenun a cate 1500 metr pitrati terenud, ideal pentru constructic casd
terenturile sunt amplasate in Zona centrald a comunel Coddost la numai 500 m de strada
principals. in comuna se afla spital, magazine. liccu, §coald, farmac 5i moard zond foarze bund
pret 4000 de curo negociabil terenul. Relati la numerele de telefon dupd ora 19 732 - arata
telefon - sau 784 - arata telefon -

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-IDaak NP html#351aabe226
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Raport evaluare constructii si terenuri aflate in administrarea
Mugzeului Judetean ,,$tefan cel Mare”Vaslui

FISA DE CALCUL - TEREN 10.255 MP

Valoarea estimata (EUR)

Curs valutar (ron/eur) e e 4,6665

Valoare estimatd {(RON)
* pentru comparabila 1 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

34

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Conyp. 1 Comp. 2
Supratatd {mp) 10.255,00 12.000 1.500
Pret (oferta/vanzare) (Eur/nmp) 2,00 2,67
Drepturi de proprletate integral integral integral
Valoarea corectlel (%) 0% 0%
Valoarea coractiei (EUR/mp) 0,0 0,0|
Pret coractat 2,00 2,67
Cond®N vanzare (96 din oferta) -10% oferta oferta
Valoarea corectlel (%) -10% -10%|
Valoarea corectiei (EUR/mp) -0,2 -0,3
Pret corectat 1,80 2,40
Cond&i de finantare La plats La plata La piatd
Valcarea corectiei (%) 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0
Pret corectat 1,80 2,40
Condh# de vinzrare Independent Independent Independent
Valoarea corectiel (%) 0% 0%
Valparea corectiei {EUR/mp) 0,0 0,0
Pret corectat 1,80 2,40
CondRHi alke pletel (data ofertei) curent curant
Valoarea corectiel (%) D% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp} D,0 0,0
Pret corectat 1,80 2,40

Loc. Emil Racovka, Jud. Loc. Coddest] Jud. Loc. Coda A,

Locakrare Varskat i mﬁ“
Valoarea corectiel {%} ~-15% ~15%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -0,3 -0,4]
Pret corectat 1,53 2,04
Acces Drum pletruit Strada asfaltata Drum pietruit
Vabarea corectiei (%) -20% 0%
Valoarea corectiet (EUR/mp) -0,3 0,0
Pret corectat 1,22 2,04
Destinatia (utilizarea terenukii) Rezidential / Arabil | Rezidential / Arabil Rezidential
Valoarea corectiel (%) 0% 0%
|Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0
Pret corectat 1,22 2,04
e sl disponibiie Uitiktatibe zoned Simrttar Sirmitar
Valoarea corectiei {%) 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.0 0,0
Pret corectat 1,22 2,04
Intraviian da da da
|Valoarea corectiel (%) 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 0,0
Pret corectat 1,22 2,04
Deschidere 101,3 mi 18,0 ml 15,0 ml
Valoarea corectlel (%) 10% 10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,1 0,2
Pret corectat 1,35 2,25
Supratatd fmp.) 10255,0 mp 12.000 1.500
Valoarea corectiel (%) 0% -20%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,0 -0,4
Pret corectat 1,35 1,80
Alte corecti - & -

Valoarea corectiei (%) 0% 0%
Valcarea corectiei (EUR/mg) 0,0 0,0
Pret corectat 1.3 1,8
Corectie totald netd (EUR) -0,7 -0,9
Corectie totald neta (%) -32,7% -32,7%
Total corectie brutd 0,9 1,3
Total corectie brutd procentual 44,92% 47,98%

Total corectle bruta
cea mai mica
Valoarea unitard estimat3 (rotund) (BUR 1,3

13.332 €

62.214 lei




Raport evaluare constructii §i terenuri aflate in administrarea
Muzeului Judetean ,,Stefan cel Mare”Vaslui

2.2, Casa memoriald “Emil Racovita” comuna Danesti

Valoarea de inventar inainte de evaluare, inclusiv teren si constructie 73.310,00 lei
Valoare teren 10.255 mp inainte de evaluare — 58.703,53 lei

Valoare constructie inainte de evaluare — 14.606,47 lei

[PC perioada 31.12.2013-30.09.2018 — 105.41%

Valoare constructie evaluata - 15.396,68 lei

VALOAREA DE INVENTAR (ESTIMATA) CASA MEMORIALA “EMIL
RACOVITA” 15.396,68 lei

TOTAL IMOBIL CASA MEMORIALA “EMIL RACOVITA”
TEREN+CONSTRUCTII VALOARE EVALUATA: 77.610.68

Comisia de evaluare 721
L’ !

Presedinte — Turcu Tiberiu
Membri — Fira Mari /
— Dud&u Alexandru
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Curs valutar BNR

CONVERTOR RAPID
Folosayte cursul bar din 02.11.2018

Schimbi din  EUR

https://www.cursbnr.ro/curs-vatutar-bnr

Curs Valutar BNR
Alsge valuta EUR - Eurs | Percada Intre

[ oanozose | % | o2amizo18 | ARgeazd
de EUR In paricada seloctal (2

In RON cctambrie 2018 - 2 nolernbria 2018)
Valoarea mazimil asta 4.6625 RON inregistrati in data de 5
Suma it EUR & oactombrie 2018
Valoarea minimi este 4.8530 RON inregistrats a data de 24
Rezulal 486 ©  octombrie 2098
Data
Caloulator TVA Valoare EUR {exprimath |n led)
TVA (19%) om0 CALESL —
RezulateTVA 55 0 CALEL 48843
@ Aligonzh soparater mii in rezutiata () Lol L) 4000
{ O Afigaazh patry zecimala In rezutiat 05402018 40685
Da.102018 40671
09.102018 48888
10.10.2018 46828
11102018 40074
12102018 48500
15.10.2010 48083
18102018 48817
17102002 4 8587
18102018 48058
19.102018 48850
22.102018 4867
21.10.2018 48870
24102018 4 8560
25.10.2018 458602
28.10 2018 48830
20902018 48578
30.10.2018 40505
02018 4 6588
01.11.2018 48830
02.11.2012 46621
\ Detaki despra cursul vakiar statéit de BNR [daspra-curtub-tne)
CITATUL ZILEI
*“Succesul nu consti in a nu face
niciodat greseli, d a nu face
niciodath aceeast gregeald a doua
oard.”
George Bermard Shaw
Ultimele gtif BonkNews (http:/fwww.banknews.ro)
% 10 230D F oo
INTERVIU Sever Avram (CLOR): Orasaie de ps cursul Dunarii trebuia sa-si poata valorifica
zonala de stractie turistica (hitp.iiwww, banknews. rolstirs
188077_interviu_sever_avram_cldr_orasele_do_pe_cursul_dunarii_trebuie_sa-
si_poata_valorifica_zonsle_da_stractie_turistica.htmi)
Orassle da pa cursel Dunaris 31 de pa cel 8l pAncipalion tai afluanti rebuis sa vaisdifica &9 punct de vedere turistic
zonele de Alactie. precum p ln, falezate, dar sl p T inte #i do ag 1, larin tot mecast proces
de consuliar si decizil @sie navoie 3i de implicarea ONG-urilor relevants si
5 18 DI § Comnorres
ONRC: 50.8689 de firma au fost radiate in primele noua luni din 2018, numar In scadare cu
1,55% (hitpfiwww.banknews, rolstire
{88076_onrc_58885_de_firme_au_fost_radiate_In_primeles_noua_luni_din_2018,_numar_in_scadere_cu_1,55p.html)
=3 6’ *
lof2
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INSSE

INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

Bd. Libertatil 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA

Fax: +4021 312 4875/ 318 1851/ 318 1873 romstat@insse.ro
Diseminare: Tel. 318 1871 / 317 7770; Fax: 318 1874, datestat@insse.ro
Biroul de presa: Tel / Fax: 318 1869 biroupresa@insse.ro

Catre Muzeul Stefan cel Mare Vaslui

Ca raspuns Ia solicitarea dvs. din data de 5-11-2018, va comunicam Indicele Praturilor de Consum (IPC):
Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarfi

Perioada curenta Perloada de referinta TOTAL IPC (%)
2018 - Septembrie 2015 - Octombrie 105,98

© 1998-2018 Institutul National de Statistich

Reutilzarea continutulul acestul webshe, integral sau parial, in farm3 originald sau modificat8, precum sl
stocarea intr-un sistem de regdsire sau transmiterea sub orice form3 sl prin orice mijloace se fac numal
conform Ecentel pentru 0 guvernare deschisd.

Prolect finantat de Utlizarea conginutului acestul website, cu titlu explicativ, in articole, studil, cirti este autorizat’ numal cu
Uniunea Europeand ndicarea clard 5l precis’ a sursel,
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INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

Bd. Libertatii 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA

Fax: +4021 312 4875/ 318 1851/ 318 1873 ramstat@insse.ro
Diseminare; Tel. 318 1871 / 317 7770; Fax: 318 1874; datestat@nsse.ro
Biroul de presa: Tel/ Fax: 318 1869 biroupresa@insse.ro

Catre Muzeul Stefan cel Mare Vasiul

Ca raspuns la solicitarea dvs. din data de 5-11-2018, va comunicam Indicele Preturilor de Consum (IPC):
Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Perioada curenta Perioada de referinta TOTAL IPC (%)
2018 - Septembrie 2016 - Decembrie 106,11

© 1998-2018 Institutul National de Statistic}

Reutilizarea continutulul acestul webstte, integral sau partial, in formé original¥ sau modificat¥, precum si
stocarea intr-un sistem de regisire sau transmiterea sub orice form3 $i prin orice mibace se fac numai
conform licentei pentru ¢ guvernare deschisd.

Prolect finantat de Utiltzarea confinutului acestul website, cu titlu explicatly, in articole, studii, c&ri este autorizaty numai cu
Uniunea Europeand  indicarea clard i preciel a sursel.
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CA# Memobity e Fhcourya”

Bd. Libertatii 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA

Fax: +4021 312 4875/ 318 1851 / 318 1873 romstat@insse.ro
Diseminare: Tel. 318 1871 / 317 7770; Fax: 318 1874; datestat@insse.ro
Biroul de presa: Tel/ Fax: 318 1869 biroupresa@insse.ro

Catre Muzeul Stefan cel Mare Vaslui

Ca raspuns la solicitarea dvs. din data de 5-11-2018, va comunicam Indicele Preturilor de Consum (IPC):
Indicale lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Pericada curenta Perioada de referinta TOTAL IPC (%)
2018 - Septembrie 2013 - Decembrie 105,41

© 1998-2018 Institutul National de Statisticl

Reutilizarea continutului acestui website, integral sau partial, in form& originald sau modificatd, precum gl
stocarea intr-un sistem de regsire sau transmiterea sub orice forma gi prin orice mijloace se fac nurnai
conform licentei pentru o guvernare deschisd.

Proiect finantat de Utiizarea continutului acestul website, cu tithy explicativ, in articole, studii, cArti este autorizatd numaicu
Uniunea Europeand  ndicarea clari si precisd a sursel.
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Fotografii Muzeul Judetean “Stefan cel Mare” Vaslui
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Fotografii Statuie
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Fotografii Emil Racovita
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CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
BIBLIOTECA JUDETEANA “NICOLAE MILESCU SPATARUL” VASLUI

A “
2N
Str. Hagi Chiriac nr. 2, Vaslui, Cod 730129 q
Tel./Fax: +40 235 313767 Tel.: +40 235 313707 bé
Site: www.bjvaslui.ro Email: office@bijvashui.ro, bjvashi@yahoo.com -

“

pYal Nr. 37 /4 ol.do/3
%,Z’(”Jﬁ
CONSILIUL JUDETEAN VASLU
v)dl . [/k RE(ilSTRATURA GENERALA!
iESRe. MR
‘_ilul Hina Ol an ?ﬂ i

Catre

Consiliul Judetean Vaslui,

Vi facem cunoscut faptul ci, in conformitate cu Ordinul 3471/2008 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, in luna decembrie 2018 a fost
efectuatd reevaluarea clidirii si a terenului aferent, fiind inregistrate in
contabilitate ca bunuri separate, respectiv:

211.01.00 - “Terenuri” = 380.600 lei;
212.00.00 - “Constructii” =3.542.477 lei.

Anexim o copie a raportului de evaluare.

Contabil sef,

Lidia Vasiliu
Jﬁy




VIEGCLIIN @ COMSUILT SERVIC/E S
TODSOTDLDIF U] E@ID@LIFET LNIE VA [

VASLUL Str. Ceramica nr. 6, Tel: 0235360050, Mobil: 0744594139, . 0372008055 B0 150 e 2unt

Nr. O.R.C._]37/243/1 991 C.UL- RO 2431611 E-mall. rechnooffice@yahoo.qom CERTIFICAT NR.
583/1111n

Nr. 154/07.12.2018

RAPORT DE EVALUARE

Bunuri imobile patrimoniale ale Bibliotecii Judetene Nicolae Milescu Spétarul
Vaslui

Adresa: Vaslui, str. Hagj Chiriac, nr. 2, judetul Vaslui
Solicitant : Biblioteca Judegeani Nicolae Milescu Spatarul Vaslui
Proprietar : Consiliul Judetean Vaslui

Utdlizator : Biblioteca Judeteani Nicolae Milescu Spitarul Vaslui

Datele, mformatule, opmiile i continutul prezentulug napert de evaluare, fiund confidentale, nu vor putea fi copiate r:r;n]
sau in totalitate i nu vor putea fi transmise unor terqt fird acordul seris §i prealabit al 8.6, Techno Consult Serviee S.RL 5

al Biblioteen juderene Nicolae Milesen Sndtaril Vashy

— Decembric 2018 —
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SINTEZA EVALUARII

Obicctul evaluirii: Bunuri imobile patrimoniale amplasate la sediul bibliotecii
Jjudetene din Vaslui, str. Hagi Chiriac, nr. 2, judetul Vashii, conform balangei analitice a
mijloacelor fixe.

Nr. cadastral prov. 1697, C.F.N. Vaslui
C1 - complex cultural

I:il; Denumire spatiu Aria utili | Aria constr
C1/-1 | subsol, depozite biblioteci 244,97 mp 293,96 mp
total constructie subsol 854,12 mp | 1.024,99 mp
C1/0 | parter biblioteca 538,24 mp | 762,15 mp
total constructie parter 1.233.89 mp | 1.746,61 mp
C1/1 | eraj 1, casa scarii bibliotees 49,05 mp 69,09 mp
total constructie etaj 1 1.164,53 mp | 1.640,42 mp
C1/2 | ctaj 2, bibliotecd, birouri 365,18 mp 736,75 mp
total constructie ctaj 2 706,63 mp | 1.425,66 mp
Total arii spatii biblioteca 1.197,44 mp | 1.861,95 mp
Total arie construita C1 3.959,17 mp | 5.837,68 mp

suprafatd teren in administrare 743,15 mp

suprafafi teren aferent proprietate C1 2.562,06 mp

Solicitantul raportului este Biblioteca Judeteani Nicolae Milescu Spétarul

Vaslui cu sediul social in municipiul Vaslui, str. Hagi Chiriac, nr. 2, judetul Vaslui, avind
CUI 4226397.

Administratorul bunurilor patrimoniale este Biblioteca Judeteand Nicoiae
Milescu Spitarul Vaslui, cu sediul social In municipiul Vaslui, str. Hagi Chiriac, nr. 2,
judetul Vaslui, avind CUT 4226397

Utilizatorul raportului este Biblioteca Judeteand Nicolae Milescu Spétarul

Vaslui, administrator al activelor supuse cvaludrii necesare continuitdfii activitdfii
entitdfi.

Scopul evaluirii valoarea justi a activelor in vederea inregistririi acestora in
situafia pozitiei financiare pe ipoteza continuititii activitifii entititii.

Evaluarea bunurilor s-2 realizat in data de 07.12.2018, in baza:

¥ documentelor de inventar, puse la dispozitie de client;

v in formatiilor furnizate de client/beneficiar;

v stdrii fizice a bunurilor patrimoniale inspectate in teren;

Y informatiilor obtinute in urma analizei prejurilor pietis;

In urma aplicirii metodelor de evaluare prezentate pe parcursul prezentului raport
de evaluare, s-a obtinut valoarea dati de abordirile utilizate. Avind in vedere scopul
evaludrii §i ipotezele exprimate in prezentul raport, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea justi a bunurilor patrimoniale analizate este:

Cont Denumire Valoare
211 | teren 743 15 mp st amennar 380.600 lei
212 | constructie S+P+2F biblioteca | 3.542.477 lei

———m
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Cursul de schimb oficial In data evaluirii este 4,6556 lei/€

Mentiuni:
Valoarea nu include TVA-ul aferent tranzactiilor incheiate pe piagi de citre
persoanele juridice;
Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, metodologia i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale, Ia data
de referingi 31 Decembrie 2018,
Valoarea a fost fundamentati in functic de cantitatea de informatii disponibile;
Valoarea este corespunzitoare stirii fizice de la data evaluirii, pe parcurs putindu-se
acumula eventuale deprecicri suplimentare;
Valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la ceringele legale;
Opinia de mai sus nu reprezinti valoarea de asigurare;
Detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

Cu stimi,
S.C. Techno Consult Servi
Membru corporativ f}\N 5

L
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Cap.1- TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORUILUI

Socictatea comerciali Techno Consult Service S.R.L. cu sediul social in municipiul
Vashay, str. Ceramica, nr. 6, judepul Vaslui, inmatriculacd la Registrul Comertutui Oficiul
Vaslu sub numirul }37/243/1991, CIF RO2431611, desfisoari activitiig de evaluare din
anul 1992, fiind de peste 12 ani membru corporativ ANEVAR.

Societatea este certificati ISO 9001:2001 la nivelul anului 2008, avind asigurare
profesionali nivel VI, pentru un nivel de acoperire de 500.000 EUR, prin carc este
asigurati activitatea fiecirui evaluator, incheiati prin ANEVAR la Allianz Tiriac
Asigurin S.A. Totodatd, mentionim faptul ci tog asociagii si colaboratorii societdii,
membrn dtulari, sunt la 2 cu programul de pregitire continuid — obligatie staturari a
membrilor ttulart ANEVAR,

Pe lingd activitatea curentd, de evaluare a garantiilor bancare pentru diverse
nsdtutii bancare, cu care este in relagie contractual, realizeazi rapoarte de evaluare
pentru executdrt silite, pentru societitilor aflate in proceduri de reorganizare judiciari
sau faliment, respectiv pentru raportare financiard si impozitare.

Prin contractele de colaborare incheiate atit cu persoane fizice cit si cu persoane
juridice, membri ANEVAR, societatea gi-a extins aria de acoperire citre toate judegele
din Zona Nord-Est.

Avind in vedere cele mentionate mai sus, se poate trage concluzia ci societatea
comerciali Techno Consult Service S.R.L. Vaslui are competenta necesard intocmirii
raportulul de evaluare solicitat.

Evaluarea a fost efectuati de Melinte Sorin, evaluator autorizat, legitimatic 14041,
specializirile EI, EPI si EBM, membru ttular al Asociafiei Nagionale a Evaluatorilor
Autorizag din Rominia.

Astfel, in limita cunostingelor si informatiilor deinute pani la data prezentului
raport, evaluatorul certifici urmitoarele:

v afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte;

v’ analizele, opiniile §i concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice, fiind nepirtinitoare din punce de
vedere profesional,

¥ nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea analizati, ce

face obiectul prezentului raport de evaluare, si nici vreo influentd legatd de pirtile
implicate;

suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legitturd cu declararea in raport 2 unei anumite valori sau interval de valori care si
favorizeze clientul si nu este mfluentatd de aparigia unui eveniment ulterior;

Y evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprictatea, bunurile imobile in cauzi, au fost inspectate personal de citre
evaluatorii societitii comerciale, membru corporativ ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea
nici unei alte persoane, cu exceptia celor care au semnat.
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CLIENTUL SI UTILIZATORUL EVALUARII

Prezentul raport de cvaluare a fost intocmit la solicitarea Bibliotecii Judetene
Nicolae Milescu Spitarul Vaslui, cu sediul social in Vaslui, str. Hagt Chiriac, nr. 2,
judetul Vaslui, avind CUI 4226397,

Utilizatorul raportului de cvaluare este Biblioteca Judeteani Nicolae Milescu
Spitarul Vaslui,

OBIECTUL EVALUARII. DREPTUL DE PROPRIETATE

Obiectul evaluirii il reprezinei mijloacele fixe din patrimoniu, amplasate la adresa
sediului din Vaslui, str. Hagi Chirac, nr. 2, judetul Vaslui. Evalvuarea s-a realizat pe
premisa bunurilor libere de sarcini, in baza balantei analitice din Juna 10.2018, pusi la
dispozitie de reprezentantul Bibliotecii Judetene Nicolae Milescu Spitarul Vaslui.

Dreprurile, privilegiile sau conditiile care sunt atasate unci participatii, indiferent
de forma juridici a biblioteci judetene, soliciti o analizi in activitatea de evaluare. in
mod uzual, drepturile de proprictate sunt definite prin documente legale, cum ar fi:
clauzele de asociere, contractul de asociere, statuce, contracte de partencriat st acorduri
intre proprietari. In anumite situagil poate fi necesar §i s se distingi dreptul de propri-
ctate de dreptul de folosinti.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunurilor imobile ce sunt in
administrarea Bibliotecii Judegene Nicolae Milescu Spatarul Vaslui, cu sediul social in
Vaslui, str. Hagi Chiriac, nr. 2, judetul Vaslui.

SCOPUL EVALUARII

Scopul evalvirii este valoarea justi pentru inregistrarea in situatiile financiare/
contabilitate, a bunurilor patrimoniale, clidire §i terenul aferent acesteia.

TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluiitii, de dpul
proprietitii si de recomandirile Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018:

e SEV 100 - Cadrul/ general;

o SEV 101 ~ Termenii de referintit ai evaludrii,

o SEV 102 — Implementare,

o SEV 103 — Raportare,

» SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

o SEV 300 — Evaldiri pentru raportarea financiardy

o SEV 400 — Verficarea evaludrilor;

o  GEV 630 — Evaluarea bunurilor imaobite.

Avand In vedere ci metodologia aplicati a tinut seama de respectarea tuturor
prevederilor existente, referitoare la dezvoltarea viitoare a pietei bunurilor similare si
factorii de prudentd asumati in aplicarea merodei, s-a putut proceda la estimarea unei
wvalori de plag” definitd conform Standasdelor de evaluare a bunurilor ANEVAR -
| - N7
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0 Valoarea_de piatd este suma estimatd pentru care un acliv ar putea fi schimbat la data
craludri, inire un cmpdrdtor hotdrdt 5 wn wingdtor hotdrdt, intr-o trangactie nepdrtinttoare, dupd
mi marketing adecoat §7 In care parfile an actionat flecare in cunogtingd de cansd, pricent st fini
constrdngere.

Contorm G1 — TVS 300, valoarea justd reprezinta fie dpul valorii solicitat, fie o
opflune permisd pentru multe upuri de active sau datori, in conformitate cu IFRS-urile.
IFRS 13 - Evaluarca la valoarea justi, contine urmitoarea definifie, care inlocuiegte
definitiile mai vechi care apar in diverse IFRS-uri:

0, Valoarea justd este preful care ar fi fncasat pentru vinsavea unui acliv san plitil pentru
transfernd unes datorit intr-o trangaciie yeglementatd fntre participanfit de pe piapd, lo data
evaludrit.”

DATA EVALUARIL DATA INSPECTIEI

Evaluarea proprietitii s-a realizat in data de 07.12.2018, la care se considera
valabile ipotezele lnate in considerare g1 valorile estimate de ciore evaluator.
Inspectia bunurilor patrimoniale, aga cum au fost prezentate, a fost realizati de

cvaluator autorizat Melinte Sorin, in prezenga reprezentangilor bibliotecii judetene, in
dara de 29.11.2018.

MONEDA IN CARE SE EXPRIMA VALOAREA ESTIMATA

Opinia finald asupra valorii este prezentatd in lei (RON) si in Euro.

Cursul de schimb valutar utilizat pentru exprimarea opiniei finale asupra valorii in
Euro este de 4,6556 lei/€, curs comunicat de citre BNR pentru data de 07.12.2018, data
raportului de evaluare.

AMPLOAREA INVESTIGATIILOR. INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia bunurilor patrimoniale, identificate in balanga analidci, a fost realizati de
evaluator autorizat Melinte Sorin, ce a efectuat deplasarea la sediul din Vaslui, str. Hagi
Chiriac, nr. 2 unde au fost identificate pe baza celor prezentate de reprezentantii biblio-
tecii judetene.

NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Ia baza efectwdirii evaludirii au stat:
v' documentele puse la dispozitic de reprezentantul bibliotecii judetene (fotocopii):
- balanta analiucd a mijloacelor fixe;
- lista de inventar a bunurilor la 31.10.2018;
- situatn de lucriini §i procesele verbale de receptie a lucriirilor realizate;
- hotirirea Consiliului Judegean Vaslui nr. 123 din data de 23.11.2006 si protocolul
nr. 428 din data de 29.12.2006;
v informatile privind nivelul preturilor de ofertid a terenurilor intravilane pentru
constructil de pe raza municipiului Vaslu, preluate de pe internet,
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v" ghidul cuprinzind durata fizici normali a mijloacelor fixe din grupa 1 din HG
2139/2004, pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare ale mujloacelor fixe;

v constatirile realizatc cu ocazia inspectici bunurilor imobile;

v informatille privind nivelul prequrilor i wrifelor pracicate de agentii economict
specializali in constructii — montaj.

IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

in conformitate cu ceringele SEV 101, paragraful 2(i), se declari orice ipoteze care
sc 1au in considerare. Tpotezele adecvate vor vara in funcpie de modul in care un activ
este depinut sau clasificat.

Ipotezele care vor fi facute penuu a defini unitatea de cont, de exemplu, daci
acuvul va fi evaluat pe o bazi de sine stititoare sau in combinatie cu alte active. Opinia
evaluatorului este exprimati in concordantd cu ipotezele, conditiile limitative, concluziile
st aprecierile prezentate in acest raport de evaluare.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmitoarele:

v Aspectele juridice sc bazeazi exclusiv pe informagile si documentele furnizate de
proprietar §i au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau investigati
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

v Lvaluarea s-a realizat pe ipoteza continuititii activitigi entitigi — mijloacelor fixe, cu
exceptia cazului in care managementul fie intengioneazi si lichideze entitatea, fie s
inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternaovi realist decat acestea;

v Nu s-au inspectat acele pirti care sunt acoperite, neespuse sau inaccesibile, acestea
find considerate in stare tehnicd corespunzitoare sau nu, dupid caz. Nu-mi pot
exprima opinia asupra stirii tehnice a pirfilor neinspectate §i acest raport nu trebuie
inteles i ar valida integritatea structurii;

v' Sec presupune cil proprietatea, mijloacele fixe, se conformeazi tuturor reglementarilor
st restrictiilor de utlizare, in afara cazului in care a fost idenuficaii o
nonconformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport;

v" Presupunem ¢ii nu existd niciun fel de contaminant si costul actvitiglor de
decontaminare nu afecteazil valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau
raport care si indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

v Situagia actuald a proprietdtii si scopul prezentei evaluiri, in exploatare, au stat la baza
sclectirii metodelor de evaluare utihzate si a modabitigilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea cca mai probabili a valoru
proprietitii in conditile tpului valorii selectate;

V" Evaluatorul consideri cii presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe carc le-a avut la
dispozitie existind posibilitatea si a altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunostintd.

v Cantititile considerate se bazeazi pe valorile inscrise in documentele de proprietate
pusce la dispozitn evaluatoruiul de catie proprietan,
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v" Valorile estimate in euro sunt valabile atfic tmp ciit condigiile in care s-a reahzat
evaluarea (starea pietel, nivelul cererii si ofertey, inflatie, evolugia cursului de schimb
eic.) nu se modificd semnificauv;

v Qrice valori estimarte in raport se aplici intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarca cstimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzutd in raport.

Ipotezele speciale sunt utlizate pentru a descrie efectul unor modificiri posibie
ale valorii unui activ. Acestea sunt desemnate ca fiind ,,speciale” pentru a sublinia
utilizatorului evaludrii faptul ¢d o concluzie asupra valorii este conditionatd de o
schimbare in sitvatiile curente, sau ci aceasta reflectd un punct de vedere care ar putea si
nu fie luat in comidcmc in general, de ciitre parumpanm de pe piatd, la data evaludrii. in
mod obignuir, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o
situatie financiari sa fie determinati pe baza unei zpofege speciale.

CLAUZA DE NEPUBLICARE

v’ Intrarea in posesia unci copii a acestul raport nu implici dreprul de publicare;

v' LEvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofcere In continuare
consultangi sau si depunid mirturie in instangd relativ la proprietatea In chestiune;

v" Nici prezentul raport, nici piirgi ale sale (m special concluzii referitor la valon,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului i al proprietarului;

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Prin prezenta, evaluatorul declard faptul ci analizele, opiniile si concluziile sale,
precum gi raporul de evaluare au fost efectvate in conformitate cu Standardele
ANEVAR In vigoare la data evaluirii, si anume: Standardele de evaluare a bunurilor -
2018, impreuni cu Ghidurile de evaluare (GEV), elaborate de ANEVAR.

Dec asemenea, evaluatorul declari ci a respectat Codul de eticd al profesiei de
evaluator autorizat.

o
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Cap. 2 - IDENTIFICAREA $I DESCRIEREA PROPRIETATII

PREZENTARE GENERALA

Bunurile patrimoniale evaluate sunt amplasate la adresa sediului din Vaslui, fiind
denuficate conform balangei analidice a myloacclor fixe, aflate in administrarea
Bibliotecti Judegene Nicolae Milescu Spatarul Vaslui, aflate in grupa 1, astfel:

- Bunuri imobile, avind in componenti terenul incravilan, categoria curi
constructii §i ariile utile in administrare parte din clidirea C1, cu regim de indlgme
S+P+2E, racordati la toate udlititilc zonei, amplasate in centul civic al
municipiului Vashn, str. Huagi Chiriac, nr. 2, judetul Vasli, cu destinagic de
complex culural, proprietatea Consihului Judetean Vaslui,

LOCALIZARE

Bunurile patrimomale evaluate, spatiile utile aflate in administrarea bibliotecn
judetene, din chlidirea C1, pe care o Imparte cu Muzeu! Judetean Vaslui §1 terenul
ntravilan aferent acestor suprafete, sunt amplasate in zona centrului civic al municipiulu
Vaslui, judetul Vaslui, in imediata vecinitate a Consiliului Judetean Vaslui s
Inspectoratului de Politie al Judepului Vaslu, cu acces auto din str. Hagi Chirlac si
ptetonal din strizile Hagi Chiriac, Ing. Badea Romeo §i Mihail Kogilniceanu.

DESCRIEREA BUNURILOR - MIJLOACE FIXE

Proprietitile imobiliare, amplasate in zona civicd a municipiului Vashi, str. Hag
Chiriac, nr. 2, judetul Vaslui, cu destinagic socio culturald, sunt formate din:

- Teren intravilan, categoria curti constructii, in suprafagi de 743,15 mp conform
protocolului nr. 428/29.12.2006, din suprafata totald de 2.562,06 mp conform
misuritorilor cadastrale, identificat cu numirul cadastral provizoriu 1697, in
Cartea Funciarid Nedefentivi, a UAT Vaslui, judetul Vaslui;

- Constructia C1, complex cultural, identificat cadastral provizoriu 1697-C1, inscris
in Cartea Funciard Nedefinavi, a UAT Vaslui, judetul Vaslui, clidire cu structuri
pe cadre de beton armat, cu regim de inalgme S+P+2E, cu ara construiti la sol
de 1.746,61 mp, aria utdd desfisurati de 3.959,17 mp, din care in administrarea
bibliotecii aria utili totald de 1.197,44 mp, racordati la retelele de api — canal,
electricitate §i gaze naturale;

SITUATIA JURIDICA

Poate fi necesard o clarificare pentru a se face disuncpa intre un acuv §1 un drept
de proprietate asupra acestuia sau un drept de folosinta al acelui activ.

Un drept asupra proprietatii imobiliare conferd ttularului dreptul de a poseda, a
folosi sau ocupa ori de 2 dispune de reren §i constructil.

xistd trei upurni de baza ale dreptului asupra propuietatii imobiliare:
() dreprul absolut asupra oncaral suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a puseda 31 2 dispune de teren yi de vrice constucil exdstente pe acesta, in

B 5 - A i ope
i e S : S - VTP .03 B 0 ORI R - S
Blivta lJLJ-tJ»Luu, el balh bhharsdine b u.\..l bhrad Wbk bede ke b wd RUA R e h 4w bt bl i W ey ey
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(b) un drept subordonat care confera tlarului dreprul exclusiv de posesie §i de dispo-
zitie pe o anumitd suprafafi de teren sau de clidire, pentru o anumitd perioadd, conform
clauzelor unui conwract de Inchiriere;
(c) un drepe de folosinga a terenului sau construcyilor, £ird un drepr exclusiv de posesie
sau de dispoziie, de exemplu, un drepr de trecere pe teren sau de folosingd numai penuu
O anumitd acuvitate.
Dreprurile asupra proprietig imobiliare pot fi depinute In comun, caz in care mai
mulii rtulart il pot partaja, sau individual, cind fiecare titular detine o anumitd coti-parte.
Un drept de folosinti poate fi detinut in mod perpetuu sau pe o perioadi determi-
naid. Dreprul poate fi conditionat de respectarea anumitor conditii de citre locatar.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele clemente:
- drepuul care oferi dovada despre preg si dreptul asupra proprictitii supus evaludri,
- localizinle respective;
- calnatea rerenului sau virsta $1 specificatiile consuructilor;
- udhzarea permisil sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliari;
- situatile in care a fost determinat preful i tipul valori solicitat;
- data cfectivi a dovezii despre pret si data evalwirn solicitati.

A fost evaluat dreprul de folosingd asupra asupra bunurilor patrimoniale analizate,
conform Dbalantei analitice a Bibliotecii Judetene Nicolae Milescu Spitarul Vaslui, cu
scdiul social in Vaslui, str. Hagr Chiriac, ar. 2, judetul Vaslui. Dreptul asupra proprietig
imobiliare, amplasatd in centrul civic al municipiulm Vasluy, ste. Hagi Chirac, nr. 2,
judetul Vaslui, cu destinatic complex cultural, compusi din constructia C1 §i terenul
ntravilan aferent, categoria curti constructii, a fost dobandit prin Hotirdrea Consiliului
Judetcan Vaslui ar. 123 din data de 23.11.2006 si Protocolulni nr. 428 din data de
29.12.2000, conform celor inregistrate in evidentele contabile.

Conform celor mentionate mai sus, se considerd ci bunurile patrimoniale sunt
libere de sarcini, evaluaren efectuindu-se pe premiza bunului degrevat de sarcini.

In conformitate cu HG 2139/2004, bunurile patrimoniale analizate, fac parte din:
grupa 1.6 - constructii de locuinge si social culturale, cu duratele normale de
utilizare, astfel:

1.6.2. — Constructii pentru invitamant, stiingd, culturdl si artd: 40 + 60 ani;

in conditiile in care HG 2139/2004 stabileste durata nowumali de uadlizare
cconomicd pentru recuperarea invesugiel §i amortizarea contabild a acesten, pentru
determinarea duratei de viagd fizicd se ualizeazd dupi caz normativul P135/1999, carc
stabileste durate superioare celor normale, uneori la dublu.

Virsta cronologicl este numirul de ani care au trecut de la finalizarca construiry
mvestticl — bunului, de la care se pleaci pentru estunarea wzuri fizice in raport cu
durata de utilizare rimasi, ualizind relatia de calcul de mai jos:

Ufiz ==~
unde,

Dc — este durata de exploatare consumati

De — este durata de exploatare rimasi estimatd, functie de starea tehnicii apreciatd
de evaluator, pe baza constatirilor

i1
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Cap. 3. - CEA MAI BUNA UTILIZARE

Bunuri imobile (conform Codului Civil) prin natura lor, sunt terenurile, izvoa-
rele st cursurile de apd, plantaile prinse in ridicini, constructile §i orice alte lucrin
fixate in pimint cu caracter permanceni, platformele si alte instalagii de exploatare ;
resutsclor submarine siwate pe platoul contnental, precum si (ot ceea ce, in mod nawral
sau arutficial, este incorporat in acestea cu caracter permanent.

Cea mai buni utilizare (Fighest and Best Use) este udlizarea probabili in mod
rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietiti construite,
uthzare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic, permis legal, fezabili
financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Relagide dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente pentu pictele
imobiliare. Cunoasterea si ingelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru
conceptul e mai bund wtifizure”, Cind scopul unei evaluin este estimarea valorii de
prayi, analiza cclei mai bune uuliziri identificd cea mai profitabili udilizare comperitivi in
care poate fi pusa proprictatca. Prin urmare ,cea mat buni utilizare - C.M.B.U.” este un
concept fundamentat de piata imobiliari.

W0 Cea maj bund_ utilizare - este definiti wa utilizarea regonabild, probabild ji legal a unui
teren hiber san constrit care este fisic povibild, fundamentatd adecvas, feabild Sinanciar gt are ca
regudtat cea mal mare valoare.

Cea mai bund utlizare a tcrenului construit este legati de ualizarea ce ar trebui
dati proprietatii imobiliare prin constructiile ce-i apar@in. Utilizarea care maximizeazi
valoarea unei proprietiti in funcgie de rata de fructificare pe termen lung si riscul asociat
este cea mai bund utilizare a terenului construit.

Practic, gnind cont de dpul proprietitilor analizate, amplasarea §i utilitatea
viitoare, cea mai buni alternadvi posibild este cea de activ corporal specializat pentru

activititi culturale.

Prin prisma criteriflor care definesc nogiunes de C.M.B.U. aceasta abordare este
permisibild legal, indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar S1 este
maxim productivi.
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Cap. 4 - APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARE
METODOLOGIE

Mctodologia de evaluare inchude:

o uabordarea prin piald — metoda comparatiel direcre;

« abordarea prin venit — metoda capitalizarii veniturilor;

« abordarea prin cost — metoda costulut de inlocuire net (CINY;

ABORDAREA PRIN PIA’;‘A

Voordarea prin piatd oferd o indicagie asupra valorii prin compararea activului
subicct cu actve identice sau similure, al ciiror pret se cunoaste.

Prima ctapi a acestel abordiari este obyinerea prequrilor de tranzacionare a
activelor identice sau similure, tranzactionate recent pe piati.

Daca existi putine wanzacyl recente, de ascmenea, poate fi util si se ia in
considerare preturile acuvelor identce san similare care sunt listate sau oferite spre
vinzare, cu condipa ca relevanta acestor informatii sil fie clar stabilitd i analizatd criuc.
Poate fi necesar ca pretul altor wanzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente
faid de conditiile tranzactilor efective si si fie definit #pu/ valorii si orice ipoteze care
urmeazi si fie adoptate penuu evaluarea care se realizeazi. Pot exista i diferenge intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fatd de cele
ale acuvului evaluat.

ABORDAREA PE BAZA DE VENIT

Albordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurior de
numerar viitoare intr-o singurdl valoare a capitalului. Aceastd abordare ia in considerare
venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viatd utild §i indicd valoarea printr-un
proces de capitalizare.

Capitalizarea implici tansformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin
aphcarea unel rate corespunzitoare de actualizare. Fluxul de venit poate si derive dintr-
un contract/din contracte sau si nu fie de naturd contractuald (exenpli: profitsl anticipat yi
generaf fio din wtiligarea, fie din defenerea activili).

ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferi o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
conlorm ciruia un cumpiritor nu va plit mai mult pentru un activ, decit costul necesar
obuncrii unui activ cu acecasi utilitate, fie prin cumpitrare, fie prin construire.

Aceastd abordare se bazeazi pe principiul conform ciiruin pregl, pe care un
cumpiritor de pe piatd il va pliti pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decit
costul aferent cumpiririi sau construirii unui echivalent modern, cu exceptia cazului in
care sunt implicai factori precum duratd de ump nejusdficatd, dificultate, risc §i algi
asemenea. Deseord, acuvul supus evaluirid va {1 mai pupn awacdv decie alternatva care
ar putca fi cumpitaid sau constiuity, din cauza visted sau a Jdeprecierii (uzura fizicd,

1 . FCovinvimteamon Al an mmemmime Fune by gean Y
S il sulicpaiitinen pe Lvpoon o lon wonnctiong.
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EVALUAREA MIJLOACELOR FIXE

Mertodologia de evaluare

Conform G2 — SEV 300, definigia $i comentariul asociat din IIFRS 13 indicd in
mod clar faptul ci valoarea justd. conform IFRS, este un concept diferic de waloarea justd,
asa cum este aceasti delinid i comentatd in SEV 100 Cadrnd general. Comentariul din
IFRS 13 5, in special referirile la pardcipantii de pe piatd, la o tranzactie normali,
tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasa piatd i pentru cea mai
buni utilizare a unui acdy, aratd clar faptul i valoarea justd, conform IFRS-urilor, este
cocrentd, in general, cu conceptul de valbare de piatd, asa cum aceasta este definiti §i
comeniatd in SEV 100 Cadrnl general.

Astfel, pentru multe scopurd practce, wloarea de piagd, conform SEV, indeplineste
ceringa de evaluare la valoarea justd, conform IFRS 13, supusi unor ipoteze specifice
cerute de ciitre standardul de contabilitate, cum ar fi supulirile privind unita-tea de cont
sau ignorarea restriciulor de vinzare,

Meroda comparagiei directe este o metodi globali care aplicd informatiile
culese urmirind raportul cerere-oferta pe piaga imobiliari, reflectate in mass — media sau
alte surse de informare. Aceasti merodi a fost aplicati dnind seama de tipul proprietigi
imobiliare evaluate s1 de gradul nidicat de adecvare a aplicarii meroder in acest caz.

in abordarea prin comparagie directd, evaluatorul formuleazi o opinie asupra
valorii in urma analizei unor proprietig similare, care au fost vindute recent, au fost
ofertate spre vanzare sau sunt in fazi de contractare §i compariri acestora cu
proprictatea in cauzi. O premisid importanti a abordirii pnn comparatie directi este
fapuul i valoarea de piatd a proprietiiit este raliati la prequrile proprietatilor comparabile
concurente (competitive). Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparativd -
termen general care identifica procesul care foloseste analiza pe perechi de date si
analiza comparatiilor relative.

Analiza comparauva a proprictitilor si a ofertelor se concentreazii pe aseminirile
si diferentele care afecteazi valoarea. Elementele de comparatie sunt testate cu realitatea
de pe pragi pentru a estima care elemente sunt sensibile la schimbare gi cum aceasti
schimbare afecteazi valoarca. Procesul de comparare 1 in considerare asemindrile §i
deoscbirile intre proprietatca ,,de evaluat” §1 celelalte proprietiti deja wanzactionate sau
care sunt ofertate pe plati la data evaluisii, despre care existd informatii suficiente.
Pentru cstimarea valorii proprietitii prin aceastdi metodd, evaluatorul a apelat la
mformatiile provenite din ofertele proprietitilor asimilabile celui de evaluat:

COMP 1 COMP 2 COMP3
Preq de ofertd 166,7 C/mp 120,0 ¢/mip 63,0 €/mp
Localieire central Traran srant CF
Suprafata (eren 600,00 mp 030,00 mp 1100,00 mp
Acees Stizi modenrzate Strizr modemizate Serizi modernizate
Carpcwwristic Apr plan, resula Inclie, reanlar Plan, resrudat
Unliiu Toate Iy bnaned Toate Ia Imuei Teate Ia luniei
CMBU Stmislar Rezidental Mixt

Daicle de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in abelul si oferta imobiliard
lucald din Anexele A s/ B.
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Dupi aplicarca ajusticiior realizate, s-a ales valoarea proprietatii, reren ntravilan,
pentru care au fost necesate cele mun mict ajustdri brute, respectv comparabila 1, cu
valoarea uniraril de 110 €/mp, ce a condus la valoarea de mai jos (rotund).

Viren = 110 €/mp x 743,15 mp = 81.747 € = 380.600 lei.

Metoda costului de inlocuire net - implicd

Cost de reconstruire (de reproducere/de recreare)este costul curent de realizare a
unei replici a unui actv. In intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul
estimat pentru a construl, la preturie curente de la data evaludini, o replici identci a
constructici evaluate, uthzind aceleasi materiale §i tehnici, accleasi standarde s
normative de execupie $i inglobind toate deficiengele functionale din supradimensionarce
cte. ale constructici subiect.

Costul de nou = costul de inlocuire san costul de reconsuruire, dupd caz, al unui
ACTIV NOW.

Costul net: costul de inlocuire/de reconswruire de nou, ninus deprecicerea acii-
vului.

Metoda costului_de inlocuire net este metodi inclusil in abordarea prin cost care
indici valoarea prin calcularea costului de inlocuire curent al unui acuv nou din care sc
scad deterlorarea fizicd §1 toate formele relevante de depreciere.

Dupi ce a fost stabilitd valoarea teoreticd pentru componenta constructic, wrebuie
cstumatd valoarea reziduali a constructiel. Pentru a face acest lucru este necesar i se
estimeze durata de viagd uali. Este important de reginut faptul ¢ aceasta poate fi diferitd
de durata de viati economicil riimasi, aga cum aceasta ar fi recunoscutd de un participant
apic de pe piati. Conform 1AS 16, durata de viatd utild este specifica entitdgi.

Valoarea reziduali este o valoare curentd, de la data situagiei financiare, dar in
ipoteza ci activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viatd utild §i intr-o stare cores-
punzitoare acestel ipoteze.

Constructiile pot avea o durati de viaji economici care depiseste perioada pentru
care acestea vor fi disponibile sau cerute de entitate §i, de aceea, pot avea o valoare
reziduali semnificativa. Relatia de caleul prin care se determind deprecierea generald este:

varsta efectiva

Deprecierea = ' — * costul brut
durata de viala {izica

Costul de inlocuire brut este diminuat cu deprecierea efectiva (totald) pentru a
reflecta valoarea activului in starea lui de utilizare - vezi fisa de calcul din anexe, unde
uzura fizicd a fost calculaed la 45%.

| rez Varsis Varsm Suprnfm:\_ Cost Cuist et
FFraa ! - Denumire Annl _G_"'-‘I"' hIRIE Gl Cronologica | consturd | anac O
e PIF | /Sobwr | Fizea (di) Pund:_:rnm deslasurata | caleulat (i)

(ani) (imp) (ler)

1 C1/-1 | subsol cladie | 1974 | 1.6.21 B 44 44 203,90 142583 419.137

2 C1/0 | parter cladiwe | 1974 | 1.6.21 I 44 44 762,15 1846,33 1.407.181

3 C1/1 | ety 1 cladise 1974 1 1621 B 44 44 69,09 115093 79.518

1 e [emi2dndise 1974 ] 1621 [ B 44 42 T73675 | 222143 | 1.636 641

| TOTAL CONSTRUCTI | 1 | | idolys | | a.iialt |

15



Techno Consult Service S.R.L. Evaluare raportare financiara Biblioteca Judeteand N.IM.5. Vasiui

Testarea deprecierii

Deprecicrea are loc awunci cind valoarea contabildl a unui acuv depiseste valoarea
ce poate f1 recuperatd fie prin continuarca utlizini sale, fie prin vinzarea acthvulul
Conform TAS 36 - o enttate trebuie si reanalizeze diferitele categorii de actve, la data
ficcired situatd privind poziga financiara, pentru a stabili daci existl orice mdiciu ¢ un
activ ar putea fi depreciat. Deprecierea poate fi semnalatd de o diminuare a valorii unw
acuv, cauzati de modificdri ale pictei sau tehnologiei, de invechirea activului, de
subperformanta activului in comparatic cu beneficiul asteptat sau de o mtentie de a
intrerupe sau de a restructura activitatea entitdtii.

Testarea deprecierii — valoarea justd minus costurile asociate vanzirii

Valoarea justd minus costurile asociate vinzari unut activ sau unci umeili generatoare de
numerar reprezintd suma care poate fi obunutd din vinzarea sa, in cadrul unei ranzacqu
nepdrtinitoare, intre parti hotirite §i aflate in cunostingd de cauzi, minus costurile
asociate transferului. Cu exceptia cazului in care enttatea deinidtoare a activului este
obligard si il vindi la dare evaludrs, fird o duratd adecvard de expunere pe piatd, aceasta
nu este o vinzare forgatd.
Costurile asociate vanziri sunt costurile direct atribuibile tranzactici, de exemplu, taxele
legale, costrile de marketing, costwile aferente Indepidrtirii activului, taxele
nerecuperabile aferente tranzacfiel §i orice cost ditect pentru scoaterea la vinzare a
acuvului sau a unitdtii generatoare de numerar. Aceste costuri nu includ costurile
colaterale, de exemply, acele costuri implicate de reorganizarea inueprinderii dupi
transferul acavului.

RECONCILIEREA VALORII. CONCLUZIILE EVALUATORULUI

in urma aplicirii metodel de evaluare prezentate s-a obtinut urmitorul rezultat
(rotunjit) pentru bunurile imobile analizate, atit prin comparatia de piatd cit §i prin
costul de inlocuire net, pe baza datelor obtinute din analiza pietel specifice bunurilor:

Cont Denumire Valoare justd
211 | reren 743,15 mp si amenajin 380.600 let
212 | constructie S+P+2LE biblioteci | 3.542.477 lei

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora §i informatiile de piati care au stat la baza aplicirii lor g1 pe
de aled parte scopul evaludrii §i caractensticile proprietii supuse evaluiril, in opinia
cvaluatorului valoarea esumatd pentru proprictatea in discutie trebuie s tinfl seama atit
de valoarea obyinutd prin piatd cir s1 prin metoda costulw de inlocuire net, dupd cum
reflectd cel mai bine conditiile actuale ale proprietigit in exploatare.

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In lipsa unei picte active pe termen medin in domeniul inchirierilor, metoda
capitalizarin veniwrilor nu poate fi relevantd pentru stabilitea valouii propiccitii. Astlel ¢i
wictodele prin platd sipein cost

au constiuit calea prm care s-a putut determina o valoare
metd o mal apropintd de realitate, In condirnle acmmle de exvloaraer ale buapedare
analizate.
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Urmare aplicini acestor metode de evaluare s-a obginut urmitorul rezultat
(rowany):

Cont Denumire Valoare justi
211 | teren 743,15 mp st amenajin 380.600 lei
212 | consuuctie S+1P+2E biblioteca | 3.542.477 lei
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Cap. 5. OPINIA FINALA ASUPRA VALORII

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevania acesrora si informatiile de piagd care au stat Ia baza aplicirii lor si pe
de alud parte scopul evaluirt, in opinia evaluatorului, valoarea estimati pentru mijloacele
fixe anahzare, tebuie si pni seama de valorile obginute prin metoda comparagier do prata
$1 4 costului de Inlocuire net.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justi a bunurilor parrimoniale analizate
detaliate individual in tabelul de mai jos:

2

Cont Denumire Valoare justa
211 | reren 743,15 mp si amenajir 380.600 lei
212 | construcyic S+P+2E biblioteca | 3.542.477 lei

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestel opinii precum si considerente
pn\'md valoarea sunt:
v valoarea a fost exprimati tindnd scama exclusiv de ipotezele st aprecierile exprimaic

in prezentul raport si este valabili in conditiile specifice analizate Decembrie 2018;

v’ valparea a fost fundamentaci in functie de cantitatea de informatii disponibile, in
conditiile actuale ale pietei imobiliare spcc1ﬁcc
v:nlomm nu fine secama de responsabilititile de mediu §i de costurile implicate de
conformarea la ceringele legale;

AN

testarea deprecierii riméne in sarcina beneficiarului — proprietarulu,
cursul de schimb utilizat la conversii este 4,6556 lei/€;

raloarea este o predictie, evaluarca este o opinie asupra unei valori;
opinia de mai sus nu reprezinti valoarea pentru asigurare.
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ANEXE

A. Tabele de comparatii de piatd
B. Fige de calcul ale constructiei
C. Oferte de pe piati a bunurilor analizate

D. Plange foto ale proprietitii
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Anexa A — Grila comparatiilor de piagd a terenurilor intravilane

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Elemente de comparatic Subicet Comp | Comp 2 Comyp 3
Suprafata 2562.06 mp 00000 mp 630.00 mp 1100.00 mp
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 166.7 € 120.0 € 65.0 €
Tip Comparabila oferia ofera oferta
Valoarea ajustaris (Euro/mp) 1 3% 10% 10"
Pret ajustat 142 108 39
Drepturi de proprictate integral integral integral integral
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0% 0% (1%
Pret ajustat 142 108 39
Conditii de finantare la piata la pata kb prata
Valoarea sjustarit (Euro/mp) 0% Mo "
Pret ajustar 142 108 39
Conditii vanzare normale normale normale
Valoarea ajustarii (Furo/mp) "% ay, [FE
Pret ajustat 142 108 59
Cheltuicli imediat dupa cumparare nu nu nu
Valoarea ajustarii (Euro/mp) % [ %
Pret ajustat 142 108 59
Conditiile pictel recent recent recent
Valoarea ajustarii (%o) 0% 0% 0%
Pret ajustat 142 108 59
Localizare centrul civic central Tratan gard CF
Valoarea ajustarii (%) 0% 19 234
Pret ajustat 142 119 73
Acces strazi modernizate similar similar simular
Valoarea ajustard (%o) 0% 0% )%
Pret ajustat 142 119 73
Caracteristici plan, neregulat apr plan, repulat inclinat, regulat plan, regulat
Valoarea ajustani (%) W 5% %
Pret ajustat 142 125 73
Utikitaci pt proprictate la imni la hirniti In lirmati
Valoarea ajustarti (%o) (% 0% W
Pret ajustat 142 125 73
Suprafata/caracteristici fizice 2,562.06 600 630 1,100
Valoarea ajustaru (%) 2% 20% 107 e
Pret ajusial 113 100 66
C.M.E.U. cuitural similar rezidential mixt
Valoarea syustary (%) (%0 10% 5%
Pret ajustat 113 90 63
Totl ajustare bruta 28 34 31.67 25.23
Total ajustare bruta(%a) 17% 43% 39%
Observarii esnmare Ajustarea cea ma X

mici
Valnarea estimata fevrn/mn) 110
Valoare teren - EUR 743.15 mp 81,747 C

Valoare 1ecen rowunjit (le1)

380,600 lei




Ajustiri realizate:

ajustid pentru ofertd : 10-13% pentru toate comparabilele, considerati marni de negociere;

ajustiitl pentra localizare: 0% comparabila 3, 10% comp. 2 $i 25% comp. 3, amplasare inferior fata de subicer;
ajustiiri pentru acces It proprietate: similar steazi asfaltare;

ajustin peniru caracieristici teren: -3% p1 diferengd de Inclinare fata de subsect;

ajustin peniru ualitiji: toate au udlitale la limita proprietatii;

ajustdn marimea suprafeqei: proporgional, cu cea 10% pr. 1400 mp diferenje fafd de subiect;

ajustin pentru CMBU: cu exceptia comp 1, s-au ajustat comp 2 si 3 in limita a 5-10%;



Anexa B ~ fige calcul cost construcyii

Nr. cadastral prov. 1697, C.F.N. Vaslui

C1 - complex cultural

Nr. crt Denumire spatiu Aria utila Ariz constr
C1/-1 | subsol, depozite biblioteci 244,97 mp 293,96 mp
total construcye subsol 854,12 mp 1.024,99 mp
C1/0 | parter biblioteci 538,24 mp 762,15 mp
total construcgie parter 1.233,89 mp 1.746,61 mp
C1/1 | etaj 1, casa scirii biblioteci 49,05 mp 69,09 mp
total construegie etaj 1 1.164,53 mp 1.640.42 mp
C1/2 | ctaj 2, biblioteci, birouri 365,18 mp 736,75 mp
total construcyic cia) 2 706,63 mp 1.425,66 mp
Total arii spatii biblioteci 1.197,44 mp 1.861,95 mp
Total ane construitd C1 3.959,17 mp 5.837,68 mp
suprafatd teren in administrare 743,15 mp
suprafati teren aferent propretate C1 2.562,06 mp
suprafata teren 2.562,06 mp
Aria constnuti 1.746,61 mp
Aria construiti desfisuratd 5.837,68 mp
Aria uili 3.959.17 mp
inaltime constructic 38
Data PIF 1974 2016 41.667 lei  moderniziri
Clasa cladin 1.6.2.1
Stare tehnica Buna
Varsta efectiva 44 am
Uzura fizica 45%

ESTIMARTA DEPRECIERII FIZICE PRECUM $I METODA DE CALCUL A V. ARS:I'EI
EFECTIVE, AVAND IN VEDERE MODERNIZARILE/EXTINDERILE ADUSE CLADIRII

SUPUSE EVALUARII
. Contributia
tde noula Varsta componetei
componenta €08 .. An PIF Vechime .
data evaluarii . . in varsata
efectiva .
efectiva
clidire inigald 13.592.637 Ia1 1974 44 43 87
finisaje, tamplanie PVC 41.667 la 2016 2 0,01
Total 13.634.304 lei Virsta cronologicd 43,87

Dfn 45%
D1 41,00%
D2 46,00%
Vi 40 ani
V2 45 anu
Vef 43,87 anj

tabel 18




Euneficiar raport: Biblioteca Judeteana Nienlae Mileacu Spataru
Nicokae Milescu Spataru

Techno Consult Service S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE nr. 154

Evaluare raportare financiara Biblioteca Judefeana N.M.S. Vaslui

Destinatar: Biblioteca Judeteana

PProprictate Evalvata: cladite complex enlrural, atr. Hagi Chidac nr. 2

Daia evaluarii: 07.12.2018 / Curs la data cvaluariiz 4,656 lei/EUR

Coef.de corectic pentru distanta tranaport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2}

Grrad seismnic: 8

Cocl. corcctic mannpera : 0,983(conl. tabel din ANEXA 2)

Grupa/Subgr. Varsta Varsm. Suprafn'u: C?St Cost pet Cost net
Fi:a ‘oz, pe plan de . Anul Starca : Cronologica | construiti unitar . ;
. Denumire (GEV 500, . . Cronologica constructic | constructic
rr. sit. PIF Anexa 2) Fizica (ani) Ponderata | desfasurata | calculat lei EUR
(ani) (mp) (ci) (lei) (EUR)
| Ci/-1 subsol cladire 1974 1.6.2.1 B 44 44 293,96 1425,83 419137 90.029
2 C1/0 parter cladire 1974 1.6.2.1 B 44 44 762,15 1846,33 1.407.181 302.256
3 Cl/1 etaj 1 cladire 1974 1.6.2.1 B 44 44 69,00 1150,93 79.518 17.080
! C1/2 etay 2 cladire 1974 1.6.2.1 B 44 44 736,75 222143 1.636.641 351,542
TOTAL CONSTRUCTII 1861,95 3.542.477 760.907
No e | - Zulorile din tabel nu contin TV.A |
EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST CLADIRE C1
7 1
Po:. Varsta \é‘rr;;a EEE::: Cost nou | Costnou | Depr. | Deprec 5 costrot | Costret | Grad Cc]tsl
; , Grupa/Subgr. _ » ~ epr ost ne ost ne unitar
Fis1 p‘ll' n | Denumire Anut (GlIJEV 5009. Sl_area S Ponde- | desfasu- cons_truc cons_truc Ueittcl Mt Exterma | consiructie | constructie | qe ramas
nr o PIF Fizica | nol fie tie fizica nala o, . cuRy | realizare ‘N
d Anexa 2) ( ) rata rata (l i) (EUR) () [‘ci] (%) (Iei} (EUR) (%5} EIJ)
i ani o [ n ] el
N (ani) (mp) '
o | CF- sl | aera | 1821 B 44 a4 1.025 | 2657228 | 570760 | 45 0 0o | 1461475} 313018 | o0 | 142583
cladir
2 |cio g;’;‘f;’e 1974 1621 B 44 44 1.747 | 5.864.621 | 1.259.692 | 45 0 0 3225541 | 692830 | 100 | 1846,33
3 |ei G,‘:f,?e 1974 16.2.1 B 44 44 1640 | 3431871 | 737.149( 45 0 0 1887529 | 405432 | 100 | 1150,93
Ci ir
4 ci12 ellaé? 1974 1.6.2.1 B 44 44 1420 5.759.569 | 1.237.127 45 0 0 3.167.763 680.420 100 2221,43
cladire
TOTAL CONSTRUCTI 5.838 17.713.288 | 3.804.727 9.742.309 | 2.092.600
Nctz: - Valorite din tabel nu contin TVA

11 cazul constrnctilor nefinalizate coloana "Cost de non constructie” contine costul de now al constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net
cor struct e contine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile.
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Trdex

1

(5=

e

h

=

10

Simlol

1

[=SUBAUTO

ZPR3089

COMPBCAZ

FOBES

ELINGR4IZ

INCELFS4E

LAVwve
I /SCARAMON

SCAGREE

Descriere element constructiv

2

[nfrastructuca cu subsol amenajat ca parcare pe un
mvel la bloc pe cadre din beton armat conceputa ca
& cuva de beton ammat eu stalpi st diafragme de
beton armat, fundaue tip radicr general, I hiber

2,5 m, pereti hidro si termoizolan, acces pe scara din
lreton armat.

Includen perimetrale din zidarie armata din
POROTERM cu grosimea de 30 cm Ia cladire cu
structura pe cadre din beton armar

Compartimentan interioare din BCA si zidane
cararda cu prosimea de 20 om si 12,5 emicostud
fimsapulun zidartet ou a fost luat in caleul

Finisaj obisnuil fara scarn: perett tencuitt 51 zugraviti,
tamplarie lemn, covor pve pe suport textl (sau
tarnplaric PVC cu geam termopan si parchet
laminat), fuanta la baie si bucatade, fatade tencuite
(tencwels up strop)

Instalati clectrice de iluminat, prize monofazate,
trasee curentt slabt 1a blocuri P+4E+subsol tehaic
(asum.}

Instalatic incalzire cu teava Cu, corp static fonra,
bimetal la bloc de tip P+4E+subsol tchnic

[avoar+W/'C

X - Scara din beton armat monolt b x hx 1
{cuprinde: cofraje din material lemnos, armare cu
(OB37, turnare +vibrare beton, transport)

Scara obisnuits trepte gresie, parapet lemn
TOTAL FISA

FISA NR. 1 - subsol cladire

3

mp Ad
subzol

mp Ad

mp Ad

mpAd

mpid

mpAd

buc

mp

buc

Cost
unitar nou

Stare . .
. . Candtate indexat
Fizica
cosectat
4 5 G

B 1024,99 1.256,38

B 102499 275,78
B 102499 68,59
B 1024,99 776,92
B 102499 76,61
B 102499 130,27
B 2 1.238,31
B 6.9 386,26
B 1 2.948,22

Cost nou
constructic
(lei fara
TVA)

7=5x06

1.287.776,92

28267174

BLUHE XA ¢

796.335,22

78.524,48

133.525.45
247662

2.665,19

2.948.22
2.657.228

Grad
realizare

()

100

100

11

1D

100

100

100
100

100

Cost
Incrari
executate

9=7x8/
100

1.287.777

J82.672

04

T06.335

T8.524

133525
2477

2.665

2,048
2.657.228

Cost
lucran

ramase

10 =
79

Sursa

inf.

11

LR

Pag

20

30

3



FISA NR. 2 - parter cladire

N ll(t:l?tsz:r Cost nou Gead Cost C
T, . . . . L] 05 05t
e Simbol Descriere element constructiv UM S.ta.rc Cantitate nou CONSLUCHE | alizare lucran luerar Sf"s“ Pa
=rt, Fizica ; . (lci fara . inf, s
indexat si TVA) (") executate  ramase
corectat
Index 1 2 3 s 5 6 7=5x6 I =8 1057
5x0 8 100 .9 1 12
11 BSCLISP Struciura pe cadre din beton armar cladire veche mp Ad B 1746,61 102194 178493061 100 178403 a 2 87

indusinala Sp+P+ 1 E {depozite, biroun st atchere de
productic); inchuderi 51 compartimentari din zidade;
acopers din tabla plana vopsita

12 ZBCA2489  Inchideri perimetrale din zidare armata din BCA cu mp Ad B 1746,61 187,50 327.489,37 100 327489 o3 30
grosimea de 24 em Ia cladire cu structura pe cadre din
beton armar

3 COMPBCAZ  Compartimentan interioare din BCA si zidaric mp Ad B 1746,61 68,59 11979998 100 110 804} 0 3 3
caramida cu grosimea de 20 cm st 12,5 emicostul
firsajulur zidanet no a fost luat in calcul

-

14 L'SCARAMON N - Scara din beton armat monolit b x h x 1 {cuprinde: mp B 61,79 386,26 2394426 100 23,544 0 4
cofraje din matenal lemnos, armare cu OB37,
turnare+vibrare beton, transpaort)

15 FICLBTIPB  [“imsa) intertor - Inrourt pe structura zidane P43 mp Ad B 1746,61 783,29 136810214 LM 1.368.102 i 2 131
clasa B. Finisay obisnwit: zugraveli acribe, falanta grup
sanitar, gresie pe hol st ba, mocheta in birourt,
tamplane int PVC cu geam sablat st usi celulare la WC,
tamplaric extenoara PVC cu geam termopan
16 ['PRAIP Fatada cu prafl de platra mp B 1980 19727 39059460 100 390595 0 212
fatada
17 FINCLVEST  limsae interioace cladice veche industriala P+2E mp Ad B 1746,61 686,47 119899536 100 1.198.995 o 2 HA

{vestiare+birouri} - zugeaveli, fainnta, gresie, tnmplarie
PVC cu geam termopan
R [P/USAPVCGT Usi din PVC cu geam termopan (cuprinde: montare mp B 12 621,11 7.433,32 ([} 7453 0 4 il
toc PVC cu profil far captuseala, montare foate usa cu
geam termopan, transport)
19 TR/EPVCFINA Ferestee fixe din PVC cu geam termopan (cupande: mp B 49 399,56
feresire din PV'C pentacamerale fara cercevele si panou

b
i

ATRA4 10D 19.578 m 4 o3



fix din geam termopan, fixare cu spuma poliuretanica,

transport)
0 IECLBTIPB  Instalawn clectrice birouri clasa B mp Ad B 1746,61 141,68 24745970 100 247460 o 2 131
21 [VCLBTIPB  Instaiath incalzire ventilatic birouri clasa B mp Ad B 1746,61 133,37 23294537 100 232,945 0 3 131
22 {SCLLBTIPB  Instalatii sanitare birourd clasa B mp Ad B 1746,61 82,06 14332682 100 143.327 0 2 131
TOTAL FISA 5.864.620 5.864.620 L
FISA NR. 3 - etaj 1 cladire
S0 Cost non
Jr. . unitar - Grad Cost nou Cost
3 Simbol Descriere clement constructiv UM S‘ta‘rc Cantitate  nou cnnsltmcuc realizare Jucrari luerari S."ﬂm Pag
=rt, Fizica . {lci fara o inf,
indexat (%a) executate  ramase
TVA)
corectat
ndes 1 2 3 4 5 6 7=5x6 8 9=;"0§8/ '“;7' n 1z
i 8SCLISPI Suructura pe cadre din beton armat cladire veche mp Ad B 164042 102194 16764110,86 0 1.676411 n 2 87

industriala Sp+P+1E (depoazite, biroun si ateliere de
productic); inchiden st compartimentan din zidanie;
acoperis din tabla plana vopsita

24 IBCAZ4GHI0  Inchidere perimeteala cu H = 10 m din BCA de 24 cm mp B 164042 265,79  436.007,24 ] 436,007 0
grosime, finisata Interior si exterior cu geam: parapetul  perete

din zidarie arc imaltimea de 1 m st este Gnisat la exteror

cu tencuichi tp strap iar la interdor e tencuit s1 zugravit

L'SCARAMON Scara din beton armat monolit b x h x I (cuprinde: mp B 4905 386,20 18.946,05 100 18246 04 13
cnfraje din material lemnos, armare cu (B37,
turnare+vibrare heton, transport)

26 FICLBTIPB  Finisaj interior - birour pe structura zidarie P+M - mpad B 1640,42 783,29 128492462 100D 1.284.925 0
clasa B. Finisaj obisnuit: zugraveli acrilic, faianta grup
sanitar, presie pe hol si bai, mocheta in birourn,
tamplarie int. PVC cu geam sablat si usi celulare la WC,
tamplarie exterioara PVC cu geam termopan

27 I'P/FPVCFIXA Ferestre fixe din PVC cu geam termopan (cuprinde: mp B 39 399,36 1558284 100 15.583 04 63
ferestre din PV'C pentacamerale fara cercevele si panou
fix din peam termopan, fixare cu spuma poliuretanica,
Lransport)

]
)

[
y

=

131



(ot

Iedex

8

18

bt

Simbol

1

TEERNE

88CLISPE

ZBCA2489

TOTAL FISA

Descricre clement constructiv

Terasa necirculabila

Structura pe cadre din beton armar cladire veche
industriala Sp+P+1E (depozitc, birour si ateliere de
productie); includen si compartimenta din zidarie;
acopetis din tabla plana vopsita

Inchidert perimetrale din zidane armata din BCA cu
prosimen de 24 cm la cladire cu structura pe cadre din

FISA NR. 4 - ctaj 2 cladire

Cost
Stare unitar
UM .. Cantitate  nou
Fizica .
indexat
corectiat
3 4 5 6

mp B 142566 31081
tcrasa

mp Ad B 142566  1.021,94

mp Ad B 1425,66 187,50

3.431.872

Cost nou
constnuctie
(lei fara
TVA)

7=5x0

443.109,40

1.456.,939,02

26731126

Grad

realizare

(")

8

100,00

100,00

HERAL

3.431.872

Cost nou
lucrari
cxecutate

9=7x8/

160

443.109

1.456.939

Cost

luerari

ramssc

100=7-

9

Sursa
inf.

11

[§5)

b

Pag.

12



beton armat

0 855TSPBA  Suprastructura cladire birouri+arhiva clasa A din cadre si mp Ad
diafragme din beton armat, compartimentari interioare (fara
din zudarie de caramuda st din gipscarton subsol

tehnic)

‘1 FINSPBIR  ltnisaj interior zona birouri - ¢ladire birouri+arhiva clasa  mp Ad
A Tinsay supenor: zugravel acrihbe, faianta import, zona

pardoseala gresie st mocheta, tamplarie aluminiu cu geam  biroun
teemopan, usi interioare sticla secunzata sau usi phine
celulare. Fatada din alucobond.

12 FPRAFP Fatada cu praf de piatra mp
fatada
23 [ TP/FPVCFIX A Ferestre fixe din PYC cu geam termopan {cuprinde: mp

ferestre din PV'C pentacamerale fara cercevele si panou
fix din peam termopan, fixare cu spuma poliurctanica,

transport)
4 ECLBTIPB Instalat electrice birourt clasa B mp Ad
5 VCLBTIPB  Instalati incalzire ventlatie birouri clasa B mp Ad
‘6 ISCLBTIPB  Instalatn sanitare birour clasa B mp Ad
7 R SCARAMON Scara din beton armat monolit b x h x | (cupnnde: cafraje mp

din matenal lemnos, armare cu OB37, turnare+vibrace
beton, transport)

TOTAL FISA

Nite:

[==JN = - R == o <}

1425,66

1425,66

1569

69

1425,66

1425,66

1425,66
49,05

686,39

1.226,45

197,27

399,56

141,68
133,37

82,06
386,26

978.558,79

1.748 500,75

309.516,63

27.569,64

201.987,51
190.140,28
116.989,66

18 946,05

5.759.569

HILAR]

T30

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

978.559

L.748.501

309.517

27.570

201.988
190.140
116.990

18.9406

5.759.569

(=]

1

™~ (]

o8]

130

130

115}
—
2

131
131
131

- st waitar de now indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calcular pe baza costurilor de Matenal, Manopera, Transport st utilaje, Cocf.recaput.deviz analiue, Coelchelt.indirecte
d 1 cataleg, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat eu coef pr.dist.transp.si manopera, apoi din rezultar se deduce TVA aferenta indicdor de

ac ualizar: valabili Ia daea evaluarn

- Sursa informatiei: | =

ste 1ctud V0 Tek si constructy speciale™4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII — sisteme $t subsisteme constructive” — Editura IROVAL

- Zreat ¢ 1 apl cada Kost Plus (indici 2018-2019) - www.kosturi.ro - progeam inregistrat in Registrul National al programelor pentru Caleulator (Seria 001821BI, nr.08962/2017)

= "CI-CR C.rezidentiale™; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladin cu structud pe cadre, anexe gospodaresti,

28



Anexa C - Oferte teren intravilan construc;ii Vaslui

Comparabila 1

htps. /S aewew publi2dro/anunturs/ imobiliare s de vanzare Zterenurny teren - intray an/anunt/vand - tere

mirayilan 600 mp altracentral-vashu/7HO0627 176616333, htin)

Vand teren intravilan 600 mp uliracentral vaslw 100 800 FUR
4

» Vnatee 02

& Rapmwaza

Gubnal

VR B

Distnbuie 3nUMUI pe

CYLE

Speciticatl!

Suprelala 1otenulul 1000 e From suadel il

Dascriere Imoblitare

Va clerdm apre sthiiboeae ynut gt col ma bme pozirenale IR SWa 1 Lod ihes hixoass Zone resderiala 2 cunuka Varls  Terersd arg o
supratina 1otila de 600 metn patrab 4i un homt stradal de 20 metn Progiplul 08 dcupant a et POT) selg g 29% cogficmnid da ulbzae o
trenuhu (CUT; - 24 ar tegnnd dn inalieres (RHI 1 mam Tarenglgie nptrm alat partey adebcaima o matsl 5 2natansecis 8o e €1 pertru
AT UrdH Bidiv 00 1M 13U THAML £ STEVASE Lomercmn (chica mearals rahmet SI0MAIGIoNK oF | Prns stk imitta Amanunie «8 g
sane contactat Tt CT44955080  supatata totza 00 Frort straoal 20

Vepidelalnpn voov o0

Zona ceatrala, fa imita parcudui Teatrud de vara, cu deschidere 20 m Ia strada asfaltata, partal inclinar, roaze

vulitatile In imita, POT 40%, CUT 2,5, oferta 166,66 €/mp greu negociabila

Comparabila 2

www.oly.ro/oteria le-vanzare-TDLG 2L himl# 7a0ided | 3

¥R T

75500C

sl m'

Teren de vinzare 3. £

[ISFTWISE T iy L i 0 Bt i

i 1 s

60%, CUT Z, ofirte 120 €/ mp, negociabia

Wl M Vsl 2 2 Tete Pesiiri sl el P W Tl wr Brpge @ YiAalree

Zoaa Trafan, Li liniea blocusilon, descludcoe 30 uy Ia suada asfiliatas, usor iuclinat, toare nulitatile b liniita, POT



Comparabila 3
hieps./ Shome 2z o/ teren-intravilan 100 $30859 hunl
Teren Intravilan 1000mp &5 EUR

La
i
-.-r_ " Programul Retlae® 2012
cor Gara Sesganl w : 1000 m*
Intravilan 11 100 m
Curent.  ApS&, Canalizate, (a2
" Pret negortiabil v Constructie pe teren

Vand 1eren intravilan -Vaslul toate utilitanan trifazic.1100mp zona
1deals pret avantajos

Zona Garir - pasarela, str. Alexandru Viahuta, deschidese 10 m Ia strada asfaltata, plan, toate utilitatile Ia limira,
POT 70%, CUT 1,5, oferta 63 €/mp, ncgociabila

Alte oferte similare
]utps://\V\‘-’\V.pub]lQ-l.1'(':/at1unl urt/wmobiliare /de vanzare /terenun/leren-intravilan/anunt/1eren-
intravilan-vashuy/ T8086¢7 57 c6d6437 . humnl

Taren invavilan vashn B0 EUR DT4A8RB114
§ ovaw. s -

[-FE - L e

Spegifcmt:

Acrept achimburt a Supiytoua tererruul 203w & sk 41

troal swscel o Nirmac homiturt ] L -

Lbne rirum anres [
Cescrinre Imontiare Fy—
Spratia AU e uabe J0m) ACH33 ;o 0nlen 18 FAON 1 - e (36 30 Bup I FE U | e gany K Agagr e s i, Teseton vastd
Bhe cnneintbt e W iale b

HL Fropatan 4

i avme drun acies 5o

Ouptleatar; Capwr Frogu mad Covar

A cmpdrthlcn fotuz i 4 akental den e Pagiie Toves mocpee

Arcan
Amarefate piaal: H9asr o8 rarton et
Unirtaat

Utittin] Cranasgin: St Lansic e s Cloen Lot heaps 57 UMMt o 2rs Tolatn b it e Distriburhe gnuntul pe

T el e 2, e n n ﬂ'q

L



Anexe — fotogealii proprictate

E3|







13



3



