ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
Nr.5295/08.04.2020

PROIECT DE HOTARARE nr. /2020
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii aflate in domeniul
public al judetului Vaslui

Avand in vedere :

- referatul de aprobare nr. 5295/08.04.2020 al presedintelui Consiliului Judetean
Vaslui;

- raportul Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al consiliului
judetean nr. 5296/08.04.2020;

- Raportul de evaluare nr. 2723/31.03.2020 intocmit de SC TRUSTEVAL SRL,;

- avizele comisiilor de specialitate al consiliului judetean: Comisia juridica si
disciplina, administratie publica si coordonarea consiliilor locale; Comisia pentru strategii,
prognoze si programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante si integrare
europeana; Comisia de dezvoltare urbanistica si amenajarea teritoriului, protectia
mediului inconjurator, administrarea domeniului public si privat de interes judetean;

in conformitate cu:

- art. 861, art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 108 lit. c), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 297 alin. (1) lit. d) si
art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 182 alin. (1) si al art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Consiliul Judetean Vaslui

HOTARASTE:

Art.1. - (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de 10 (zece)
ani, a unor spatii cu destinatia de birouri, aflate in domeniul public al judetului Vaslui,
avand datele de identificare prevazute in anexa nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Releveul acestor spatii este prevazut in anexa nr. 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare.



(3) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2723/31.03.2020, intocmit de SC
TRUSTEVAL SRL, inregistrat la Consiliul Judetean Vaslui sub nr. 4938/01.04.2020,
prevazut in anexa anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(4) Pretul de pornire al licitatiei este de 12,06 lei/mp/luna.

Art.2. - Se aproba documentatia de atribuire prevazuta in anexele 4 - 7 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Se mandateaza presedintele Consiliului Judetean Vaslui, sa semneze
contractul de inchiriere, in forma prevazuta in anexa nr. 6 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.4. - Aducerea la indeplinire a prezentului act administrativ revine presedintelui
consiliului judetean si Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al
consiliului judetean.

Art.5. - Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Vaslui,
precum si Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al consiliului
judetean.

Vaslui, 2020

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu
Avizeaza pentru legalitate:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Diana-Elena Ursulescu

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA
Am luat la cunostinta de acest inscris oficial
si iImi asum responsabilitatea asupra legalitatii.
p. Director executiv,
Sef serviciu,
Mihaela Dragomir



Anexa nr. 1
la Hotararea nr. / 2020

Datele de identificare
ale spatiilor propuse pentru a fi inchiriate, parte din imobilul situat in municipiul Vaslui,
str. General lon Rascanu

Nr. .. ... | Persoana Persoana Caracteristicile tehnice,
Locul situarii s v e .
crt. | . o juridica juridica valoare contabila, CF
imobilului N .
supus care are in | care are in
A v proprietate | administrare
vanzarii . . . .
imobilul imobilul
0 1 2 3 4
1. Valoare contabila = 38.104 lei
2. Spatiu format din:
- Birounr.2-9,69 mp
Spatiu, parte - Birounr. 4-15,07 mp
din imobilul - Birounr. 5 - 15,71 mp
. A Consiliul :
situat in str. | Judetul - Birounr. 6 - 9,93 mp
1 " Judetean ;
General lon Vaslui Vasiui - Birounr.7- 16,14 mp
Rascanu, - Birounr. 8- 16,38 mp
Vaslui - Birounr. 10 - 23,12 mp
Suprafata totala = 106,04 mp
Carte funciara nr:
- 79331-C1 UAT Vaslui




Anexanr. 2

la Hotararea nr. /2020

Releveu

2

Scara 1:100

Nr. cadastral al terenului:

Suprafata (mp)
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Anexa nr. 3
la Hotararea nr. /2020

} Sediu social: Mun. Iasi, Str. Vasile Lupu, Nr. 78A, BI. N3,
SC TRUSTEVAL SR_I, Etaj 1, Ap. 5, Jud. lasi, Complex Newton

. Nr. Reg. Com. J22/681/2016, CUI RO 35805941
Membru corporativ ANEVAR Tel:0751380225

E-mail: trusteval.srl@gmail.com

Site: www.trusteval.ro
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RAPORT DE EVALUARE

pentru estimarea chiriei de piata

Pentru proprietatea imobiliara de tip:

»Spatiu birouri” situat in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud. Vaslui

PROPRIETAR: CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
UTILIZATOR: CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
CLIENT: CONSILIUL JUDETEAN VASLUI

MARTIE 2020

DATELE, INFORMATIILE SI CONTINUTUL PREZENTULUI RAPORT FIIND CONFIDENTIALE, NU VOR PUTEA FI COPIATE IN PARTE

SAU IN TOTALITATE SI NU VOR FI TRANSMISE UNOR TERTI FARA ACORDUL SCRIS SI PREALABIL AL EVALUATORULUI SI AL
CLIENTULUI

S.C. TRUSTEVAL S.R.L.

Autorizatie membru corporativ Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR) — nr. 0552




SCRISOARE DE TRANSMITERE

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare de tip administrativ — Spatiu de birouri,
situat in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud. Vaslui, apartinand Consiliului
Judetean Vaslui, va comunic urmatoarele:

>

V. V VV V

La cererea dumneavoastra, am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara, respectiv
“Spatiu birouri” in suprafata utila de 129,96 mp, respectiv incaperile nr. 2 - 10 situate
in incinta corpului de cladire C1 - Constructie administrativa si social culturala cu
regim de inaltime P, situat in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud. Vaslui

Scopul unei evaludri este motivul declarant al evaluarii si determina tipul valorii.

Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informaérii in vederea
inchirierii proprietatii imobiliare.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este
aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018.

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea chiriei de
piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de evaluare a
bunurilor 2018.

Standardele de evaluare definesc valoarea chiriei de piatd ca “suma estimata pentru
care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evalurii, intre
un locator hotarat si un locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data evaludrii, atat
timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare nu s-au
schimbat.

Raportul de evaluare este intocmit cu respectarea Standardelor de evaluare ANEVAR
2018.

Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluata;

A fost supus evaluarii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si
liber de orice fel de sarcini;

Data de referinta a evaluarii este 31.03.2020, cursul de schimb valutar licitat de BNR
la data evaluarii este de 4.8254 RON/EUR;

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Nistor Loredana, la data de
31.03.2020.



In evaluare s-a utilizat metoda comparatiei chiriilor de piata, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului
asupra chiriei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, {inind seama de
prevederile prezentului raport, este exprimati in lei si euro:

2,5 EUR/ mp/ luna, respectiv 12,06 LEI/ mp/ luna,
echivalentul a 325 EUR/ luna, respectiv 1.568 LEI/ luna
(Valoarea nu contine TVA)

Valoarea chiriei de piata a proprietatii subiect este obtinuta prin abordarea prin piata,
din urmatoarele considerente:

- Abordarea prin piata este cea mai directd si credibila abordare pentru estimarea
valorii atunci cand exista informatii de piata suficiente (conditie indeplinitd in cazul
proprietatii evaluate);

- Au fost identificate suficiente proprietiti similare oferite spre inchiriere pe piata,
unele dintre ele avand caracteristici foarte apropiate cu proprietatea subiect;

- Informatiile care pot fi utilizate in cadrul abordarii prin piatd sunt cu mult mai
numeroase $i mai precise decét informatiile care pot fi utilizate in cadrul abordarii
prin cost sau venit.

Referitor la valoarea aleasa pot fi precizate urmatoarele:

" valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile
generale si specifice aferente perioadei Martie 2020;

* valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

* valoarea este o predictie;

* valoarea este subiectivi;

* evaluarea este o opinie asupra unei valori;

® cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,8254 lei/euro.
* Valoarea nu contine TVA




Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii. Datele
prezentate, analiza, concluziile i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor
considerate, conditiilor specifice si nu sunt influentate de niciun alt factor. Ele sunt
corecte §i adevdrate in limita informatiilor existente in documente §i constatate cu ocazia
inspectdrii proprietdtii si a analizei pietei imobiliare din Moara Grecilor, Jud. Vaslui.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Cu stima,

Nistor Loredana — Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

I_Oreda na Semnat digital de

Loredana Nistor
Data: 2020.04.07

Nistor 15:24:32 +03'00'



1.

APITOLUL I — INTRODUCERE

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Referitor la proprietatea imobiliard evaluata, respectiv spatiu administrativ — birouri in
suprafata utila de 129,96 mp, situat in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud.
Vaslui, apartinand Consiliului Judetean Vaslui:

Subsemnatul, certific dupi cele mai bune cunostinte ale mele ca:

>

>

VV V V¥V

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale mele, in calitate de evaluator.

Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de mine, in
calitate de evaluator, ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 31.03.2020.
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale.

Nu am avut sinu am interese personale cu privire la proprietatea evaluati ori cu
privire la partile implicate in aceasta evaluare.

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate in aceasta evaluare.

Onorariul ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori care sa favorizeze clientul si
nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu reglementarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018.

Detin cerintele adecvate de calificare profesional, cunostintele §i experienta
necesare pentru a indeplini misiunea de evaluare in mod competent.

Evaluatorul a efectuat personal inspectia asupra proprietitii evaluate.

Nicio altd persoana, nu mi-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

Cu stima,

Nistor Loredana — Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

Semnat digital de

LO reda Na Loredana Nistor

Data: 2020.04.07 15:25:07

Nistor <0300



2. REZUMATUL FAPTELOR SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate imobiliara, reprezentata de un
spatiu administrativ — birouri in suprafata utila de 129,06 mp, situat in Moara Grecilor,
Str. General Ion Rascanu, Jud. Vaslui, apartinand Consiliului Judetean Vaslui, in scopul
informarii in vederea inchirierii proprietatii imobiliare.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard poate avea

o valoare diferita.

Obiectul evaluarii este reprezentat de o proprietate imobiliara de tip spatiu
administrativ — birouri in suprafata utila de 129,96 mp, respectiv incapererile nr. 2 - 10
situate in incinta corpului de cladire C1 — Constructie administrativa si social culturala
cu regim de inaltime P, situat in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud. Vaslui,
apartinand Consiliului Judetean Vaslui.

» Data de referinta a evaluarii este 31.03.2020, cursul de schimb valutar licitat de BNR
la data evaluarii este de 4.8254 RON/EUR;

» Tipul de valoare solicitat este valoarea chiriei de piata:

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara
constrangere.

In evaluare s-a utilizat metoda comparatiei chiriilor de piata, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului asupra
chiriei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, {indnd seama de prevederile
prezentului raport, este exprimata in lei si euro:

2,5 EUR/ mp/ luna, respectiv 12,06 LEI/ mp/ luna,
echivalentul a 325 EUR/ luna, respectiv 1.568 LEI/ luna
(Valoarea nu contine TVA)

Valoarea chiriei de piata a proprietatii subiect este obtinutd prin abordarea prin piata,
din urmatoarele considerente:



- Abordarea prin piad este cea mai directd si credibila abordare pentru estimarea
valorii atunci cand existd informatii de piatd suficiente (conditie indeplinita in cazul
proprietatii evaluate);

- Au fost identificate suficiente proprietiti similare oferite spre inchiriere pe piata,
unele dintre ele avand caracteristici foarte apropiate cu proprietatea subiect;

- Informatiile care pot fi utilizate in cadrul abordarii prin piatad sunt cu mult mai
numeroase si mai precise decat informatiile care pot fi utilizate in cadrul abordarii prin
cost sau venit.

Referitor la valoarea aleasa pot fi precizate urmatoarele:

o valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in
conditiile generale si specifice aferente perioadei Martie 2020;
valoarea nu tine seama de responsabilitétile de mediu si costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,8254 lei/euro.
Valoarea nu contine TVA

@)

O O O O O

Datele prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt limitate la ipotezele
luate in considerare, a conditiilor specifice si nu sunt influentate de nici un factor. Ele
se bazeaza pe observatiile facute cu ocazia deplasarii pe teren si informatiilor culese de
pe piata imobiliara specifica a proprietatii, pe informatiile existente in documentele
puse la dispozitie de catre Beneficiar si sunt corecte si adevarate in limita acestor
informatii si a ipotezelor enumerate.

Data evaluarii: 31.03.2020
Data inspectiei: 31.03.2020
1 EUR =4,8254

Cu stima,

Nistor Loredana — Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

LO reda Nna Semnat digital de

Loredana Nistor

. Data: 2020.04.07
Nistor 15:25:25 +03'00"



CAPII - TERMENI DE REFERINTA

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnata, Nistor Loredana, persoana fizica, membru titular ANEVAR, specializarea
EPI, EBM nr. legitimatie 18195, in calitate de evaluator, declar ca:

- nu am nicio partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare;

- evaluarea prezentului raport este obiectiva si impartiala;

- nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistentd
profesionald in elaborarea raportului.

2. Identificarea clientului si a oriciror utilizatori desemnati

Clientul si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Consiliul
Judetean Vaslui.

Forma si continutul raportului de evaluare, sunt adecvate necesitatilor persoanelor ce
utilizeazd evaluarea, raportul de evaluare poate fi utilizat doar de catre Consiliul Judetean
Vaslui in calitate de proprietar.

Prezentul raport de evaluare este unul explicativ (narativ) si respectd Standardele de
Evaluare ANEVAR 2018. Continutul acestuia de asemenea este in conformitate cu
standardele mai sus mentionate si informatiile cuprinse in interiorul lui sunt relevante
pentru beneficiarul raportului.

3. Scopul evaluarii

Scopul unei evaludri este motivul declarant al evalurii si determina tipul valorii.
Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in vederea
inchirierii proprietatii imobiliare.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea chiriei de piatd a obiectivului asa cum
este aceasta definita in Standardelede Evaluare a Bunurilor 2018.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei
terte parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi
facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un
tert ar detine si utiliza o astfel de copie.

Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorii desemnati si nu poate fi
extinsa fatd de niciun tert.

4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliara evaluati, respectiv spatiu administrativ — birouri in suprafata
utila de 129,96 mp, situat in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud. Vaslui,
apartine Consiliului Judetean Vaslui.



A fost supus evaludrii dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii descrise mai
sus, conform actelor de proprietate ce au fost inméanate evaluatorului si care sunt anexate
(vezi ANEXE), la prezentul raport si anume:

e  Extras de Carte Funciara pentru informare nr. Cerere 21008 din data de
24.03.2020, emis de citre OCPI Vaslui, BCPI Vaslui;

* Releveu C1 scara 1:100, vizat de catre ANCPI Vaslui;

Nota: Releveul prezentat este al corpului de cladire C1, fiind in mod gresit trecut C2.

Conform Extrasului de Carte Funciara prezentat, in urma Ordonantei de urgenta nr.
71/24.05.1999, propietatea evaluata apartine Consiliului Judetean Vaslui.

Proprietatea imobiliara este inscrisa in Cartea Funciard Nr. 79331 Vaslui si are Nr.
Cadastral 79331-C1;

Lipsa act de proprietate, lipsa Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile si actele puse la dispozitie la
data evaluarii. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat
cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport
de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate in cazul mentionat anterior.

5. Tipul valorii estimate. Moneda valorii definite. Modalititi de plata

Tipul valorii estimate
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de

cumpdratorii $i vanzitorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea
nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pre care va fi platit pentru bunuri
si servicii, la o anumita dati, in conformitate cu o anumiti definitie a valorii.
In conformitate cu scopul evaludrii s-au avut in vedere recomandirile Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2018, care includ si Standardele de Evaluare SEV, respectiv:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii

* SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Avand in vedere instructiunile clientului si tindnd cont de scopul evaludrii, tipul de
valoare estimatd este chiria de piatd, asa cum este eadefinita in SEV 100 - Cadrul
general (IVS - Cadru general):

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara
constrdangere.




Moneda valorii definite

Valoarea chiriei de piatd estimata prin prezentul raport este exprimaté in euro si 1n lei.
Informatiile de piata care au vizat valori exprimate in euro au fost prelucrate, valorile
fiind transformate in lei, la cursul oficial valabil la data evaluirii.

Curs valutar la data de 31.03.2020: 1 EUR = 4,8254 RON.

Modalititi de plati
Modalitatea de plata agreati de client este plata cash, plata integrald facandu-se la
livrarea raportului de evaluare.

6. Data estimarii valorii
Data estimdrii valorii (data evaludrii) este 31.03.2020. Valoarea chiriei estimati prin
prezentul raport este valabila la data evaluarii.

7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
In vederea identificarii proprietatii, evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele acte de
proprietate:
* Extras de Carte Funciara pentru informare nr. Cerere 21008 din data de
24.03.2020, emis de catre OCPI Vaslui, BCPI Vaslui;
* Releveu C1 scara 1:100, vizat de catre ANCPI Vaslui;
Nota: Releveul prezentat este al corpului de cladire C1, fiind in mod gresit trecut C2.

8. Sursele de informatii utilizate
Pentru elaborarea prezentului raport, evaluatorul a apelat la urmitoarele surse de
informatii:
= Publicatiile on-line;
* Firmele imobiliara care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
® Proprietarul, prin declaratiile ficute si documentatia pusa la dispozitie
(situatia juridica, documentatia cadastrala, istoric, etc) si care este direct
raspunzator pentru veridicitatea acestora.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
9.1 Ipoteze

Ipotezele sunt supozitii considerate ca fiind adevirate. Ipotezele implica fapte,
conditii sau situatii care afecteazi subiectul sau abordarea unei evaluari, dar care nu pot
fi verificate sau nu necesiti o verificare.

Acestea sunt aspecte care, dupa ce au fost declarate, trebuie acceptate in vederea
intelegerii evaludrii. Toate ipotezele care stau la baza unei evaludri trebuie si fie
rezonabile.




Toate evaluarile depind, intr-un anume grad, de acceptarea ipotezelor. In mod

deosebit, definitia valorii de piatd include ipoteze care asigura consecventa abordarii,
dar evaluatorul poate fi pus in situaia de a face si alte ipoteze cu privire la fapte care nu
pot fi cunoscute sau stabilite.

9.1.1. Ipoteze generale

Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune liber, valabil si tranzactionabil.

Se presupune ci proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplicd un
management competent al acesteia;

Informatiile furnizate de terfe parti sunt considerate de incredere dar nu li se
acorda garantii pentru acuratete;

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea evaluati;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii
evaluate care ar face ca aceasta sa valorize mai mult sau mai putin. Nu se asumi
nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de

specialitate necesare descoperirii lor;

Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si
restrictiilor de utilizare in vigoare exceptand situatia cand in raportul de evaluare
nu a fost identificata, descrisa §i considerata o non-conformitate;

Se presupune cd au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeazi
estimarea valorii; Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca
imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de
constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

Se presupune ca proprietatea imobiliara evaluati este in deplind concordanta cu
reglementarile in vigoare privind mediul inconjuritor;

Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.
Nu imi asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici
nu ne angajam pentru o expertizd sau o cercetare stiintificd necesari pentru a fi
descoperit;




9.1.2

Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Nu imi asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supun, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru. Evaluatorul a
considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in
aceasta ipostaza.

Nu am facut o expertizd tehnica a structurii de rezistentd, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate
in stare tehnica buna corespunzitoare unei exploatiri normale. Opinia asupra
starii partilor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatealor.

In calcule, s-au utilizat suprafetele indicate in documentatia pusa la dispozitie de
client. Nu s-au constatat diferente intre suprafetele din acte si cele din
documentatia cadastrala.

Nu au fost inspectate partile inaccesibile, acoperite sau neexpuse; s-a considerat
pe baza declaratiei proprietarului si a similitudinii cu componentele ce au putut fi
vizionate, ca aceste parti sunt in stare tehnici bund; orice neconcordanta intre
situatia ,,luatd in calcul” de evaluator (estimatd in lipsa posibilitatii de inspectie,
pe baza informatiilor de la proprietar/utilizator) si cea ,,faptic existentd” impune
reanalizarea raportului in vederea cuantificarii valorice a neconcordantelor;

Acest raport de evaluare nu trebuie considerat ca valideaza integritatea structurii
sau ca exprima o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce
influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data
inspectiei si care nu au fost indicate.

Ipoteze speciale

Conform Extrasului de Carte Funciara nr 21088/24.03.2020, in urma Hotararii nr.
115/25.09.2007, propietatea evaluata apartine Consiliului Judetean Vaslui, sub
administrarea Directiei de Protectial Plantelor Vaslui. Conform declaratiilor
preluate de la client, in prezent imobilul este in administrarea Consiliului Judetean
Vaslui, urmand actualizarea documentelor.

Lipsa act de proprietate, lipsa Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate.



" Suprafata utila a spatiului evaluat a fost preluata din Releveu C1 scara 1:100,
vizat de catre ANCPI Vaslui, fiind indicat de catre client spatiile nr. 2 — 10 -
Birouri, avand destinatie actuala de spatiu administrative. Releveul prezentat este
al corpului de cladire C1, fiind in mod gresit trecut C2.

= Conform actelor puse la dispozitie precum si a informatiilor preluate de la client,
proprietatea subiect, respectiv spatiu administrative - birouri in suprafata utila de
129,96 mp, respectiv incaperile nr. 2 — 10 situate in imobilul C1 — Constructie
administrativa si social culturala cu regim de inaltime P, construit cca. in anul
1980;

® Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile si actele puse la dispozitie
la data evaluarii. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul mentionat anterior.

10. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului /destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si
apara;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de ctre alte persoane nu
atrage dupa sine raspunderea evaluatorului;

Concluziile acestui raport sunt valabile numai la data evaludrii:

Evaluatorul nu 1isi asumad responsabilitatea fatdi de terfi in afara
clientului/destinatarului evaludrii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice terf, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Pentru validitatea prezentului raport de evaluare este necesara semnatura originald
a evaluatorului.

11. Declaratia conformititii cu SEV

In calitate de elaborator al raportului de evaluare, declar ca acesta a fost realizat in
conformitate cu reglementérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018 precum si
codul etic al profesiei de evaluator, ludnd in considerare ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in raport.

Subsemnata, Nistor Loredana, in calitate de membru titular ANEVAR,
specializarea Evaluarea Bunurilor Imobile — EPI, EBM nr. legitimatie 18195, declar ca
prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu:

e Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)



SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii
¢ Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
e Glosar 2018

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesari

abaterea de la niciunul din standardele respective.

12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV
103 Raportare si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
Judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.
Raportul de evaluare ofera posibiliatea de a explica rezultatele obtinute, de argumenta
concluziile formultate, si de a convinge in privinta valorii finale estimate.
Valoarea  chiriei ~ de  piata estimatd in prezentul  raport de  evaluare
este prezentatd in LEI si in euro (EUR) la cursul de
schimb al Bancii Nationale a Romaniei, la data evaluarii, respectiv 31.03.2020.

Exprimarea in valuti a opiniei finale o consider adecvatdi doar atit vreme ct
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard
specifica etc.)




III. PREZENTAREA DATELOR

1. Prezentarea generala a proprietatii de evaluat

Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliare evaluata este compusa din spatiu administrativ — birouri in
suprafata utila de 129,96 mp, situat in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud.
Vaslui, apartinand Consiliului Judetean Vaslui.

2. Descrierea situatiei juridice

Conform SEV 230: , Dreptul asupra unei proprietdtii imobiliare conferd titularului dreptul de
aposedda, a folosi sau ocupiori de a dispune de teren §i constructii (...). Dreptul
absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de
a posedd si a dispune de teren si de orice constructii existente pe aceasta, in mod perpetuu, afectat
numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege (...)".

Conform actelor puse la dispozitie precum si a informatiilor preluate de la client,
proprietatea subiect, respectiv Spatiu birouri in suprafata utila de 129,96 mp,
reprezentand incaperile nr. 2 — 10 din imobilul C1 — Constructie administrativa si
social culturala cu regim de inaltime P, construita cca. in anul 1980;

Conform Extrasului de Carte Funciara prezentat, propietatea evaluata apartine
Consiliului Judetean Vaslui.

Suprafata utila a spatiului a fost preluata din Releveu parter C1 scara 1:100 din vizat
de catre ANCPI Vaslui, fiind indicat de catre client spatiile nr. 2 — 10 — Birouri,
avand destinatie actuala de spatiu de birouri; De asemenea, clientul a precizat ca in
Releveul prezentat este trecut gresit “Releveu C2”, Releveul fiind pentru constructia
i 1

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a
fi liber, valabil si tranzactionabil.

Evaluatorul nu a avut la actul de proprietate si Planul de amplasament si delimitare a
bunului imobil.

Utilizarea actuala a proprietatii este cea de proprietate administrativa.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii
evaluate.




3. Date despre aria de piata, oras, vecinatati silocalizare

3.1 Generalitati

Moara Grecilor este localitate componenta a municipiului Vaslui, judetul Vaslui,
aflata la o distanta de cca. 4 km de centrul mun. Vaslui.

Localitatea este strabatuta de DN24 — drumul national care legatura cu jud. Iasi.

Date sociale

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia mun. Vaslui este de 55.407
locuitori, in scadere fatd de recensiamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
70.571 de locuitori.

3.2. Localizare

Locatia in care se afli amplasat imobilul este o zonia mediana preponderent
rezidentiala, cu locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P si P+M/ P+E, la
aproximativ 4 km de centrul Mun. Vaslui. De asemenea, in zona sunt amplasate si
spatii comerciale/ de depozitare/ pensiuni-restaurante, traficul din zona fiind favorabil
desfasurarii activitatilor comerciale.

Accesul la proprietate se realizeaza din drum betonat — strada secundara General Ion
Rascanu, cu intrare din drumul national DN25, strada asfaltata cu o singura banda de
circulatie pe sens.

In imediata apropiere se afla statie de autobuz, care face legatura cu zonele de interes
ale mun. Vaslui.

In vecinatatea imobilului se afla:

® Depozit Radical Grup la cca. 200 ml




Rodav — reprezentanta auto la cca. 250 ml

Fabrica LCL Romania SRL la cca. 400 ml

Restaurant Crismona la cca. 700 ml

Pensiunea Tosca la cca. 750 ml

Silver Mall la cca. 1,2 km

Nu existd nici un fel de tendinte de schimbare a specificului zonei datorita amplasarii

in zona si a tipului proprietatilor deja edificate.

Avantaje:

o Accesul facil cétre centrul localitatii

- Acces la un drum national

J Acces la utilitati complete

. Acces la mijloc de transport in comun
Dezavantaje:

» Lipsa investitorilor

o Insuficienta dezvoltarii infrastructurii de afaceri
o Inexistenta parteneriatelor antreprenoriale

4. Descrierea constructiilor si amenajarilor

4.1Descrierea terenului

> Teren intravilan categoria de folosinta curti constructii in suprafata totala de 1.003
mp, avand forma neregulata, imprejmuit cu gard metalic si din lemn.

> In vederea estimarii valorii de piata s-a alocat o suprafata de 500 mp necesari pentru
desfasurarea activitatii in spatiul subiect.

4.2. Constructii si suprafete. Solutie constructiva si finisaje, utilitati

Spatiu administrativ — birouri, in suprafata utila de 129,96 mp, situat in corpul C1, in
Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud. Vaslui, apartinand Consiliului Judetean
Vaslui.

Utilizare actuala: spatiu destinat activitatilor administrative — birouri.
Compartimentare: Birou = 9,69 mp; Hol = 14,0 mp; Birou = 15,07 mp; Birou =
15,71 mp; Birou = 9,93 mp; Birou = 16,14 mp; Birou = 16,38 mp; Hol = 10,17 mp;
Birou = 23,12 mp.

Nota: Constructia C1 avand Ac sol = 234 mp mai cuprinde si 0 magazie care nu face
obiectul evaluarii. Incaperea nr. 1 — Magazie avand suprafata utila de 71,04 mp are
intrare separata de spatiul evaluat al constructiei Cl1, putand fi utilizata independent
fata de acesta.

C2: Solutie constructiva: fundatii din beton armat, inchideri exterioare si

compartimentari interioare din zidarie portanta din caramida, acoperis tip sarpanta pe
cadre din lemn cu invelitoare din tabla.
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Finisaje interioare birouri: beton acoperit cu mocheta, zugraveli cu var simplu —
zugraveli degradate, crapaturi, tamplarie interioara din lemn vopsit, tamplarie
exterioara din lemn cu geam simplu, usa intrare din lemn. Finisajele prezinta un grad
avansat de degradare, pentru utilizarea spatiului de birouri sunt necesare lucrari de
reamenajare.

Utilitati: Spatiul de birouri este debransat la reteaua de electricitate, gaze naturale, apa/
canalizare si nu dispune de incalzire. Toate utilitatile sunt disponibile la limita
proprietatii.

S. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobiliare
Prezenta evaluare nu include bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietati

imobiliare.
CAP 1V — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

> cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat liber;

» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patrucriterii.
Ea trebuie sa fie:

> Permisa legal: pentru a determina utilizirile legal permise se realizeazi o
analizd a reglementarilor privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna
utilizare a proprietatii, din cauza unor clauze in contractul de inchiriere. Daci nu
existd restrictii cu caracter privat, atunci utilizarile admise de certificatul de
urbanism determina alternativele avute in vedere pentru cea mai buna utilizare.

» Posibila fizic: dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (inundatii,
cutremure) afecteaza utilizarile unei anumite proprietiti imobiliare. Unele loturi
pot atinge cea mai bunai utilizare doar facand parte dintr-un anumit ansamblu. In
acest caz evaluatorul va analiza si fezabilitatea terenului. Evaluatorul va
considera capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, ap3, linie
de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc). Structura geologicd a
terenului poate impiedica sau face foarte scumpd anumite utilizari ale
proprietatii, cum ar fi : cladiri cu regim mare de inaltime, subsoluri multiple.




Prin dimensiunile proprietatii analizate terenul impune restrictii de dimensionare
a amprentei la sol a constructiilor. Chiar dacd terenul de fundare permite
edificarea unor constructii inalte, acestea sunt limitate de restrictii de ordin
arhitectural.

> Fezabila financiar: Utilizarile care au indeplinit criteriile permisa legal si
posibila fizic se analizeaza pentru a se determina dac ele ar genera un venit care
sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului. Toate utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Pentru aceasta se determina veniturile viitoare generate de
proprietate din care se scad cheltuielile de exploatare si va rezulta profitul net.
Amplasarea proprietdtii in zona mediana a localitatii impune o utilizare
comerciala. In acest context, fezabilitatea financiara va determina doar realizarea
de constructii care sa asigure fructificarea maxima a capitalului, fie prin vanzarea
fie prin inchirierea proprietatii cu constructia edificata, nu ca teren liber.

» Maxim productivi: Dintre utilizirile fezabile financiar se selecteazi utilizarea
care conduce la cea mai mare valoare reziduala.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare. Cea mai buna utilizare este
definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare (maxim productiva).

Stabilitatea unei arii de piata, utilizarea viitoare a terenului si trendul valorii rezulti
din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul constructiilor,
configuratia strazilor, solul, vegetatia si dimensiunile lotului de teren conduc la
identificarea zonelor de utilizare a terenului.

Din analiza amplasamentului terenului att construit cat si liber, utilizarea acestuia
in scopul desfasurarii de activitati comerciale este adecvata avand in vedere
urmatoarele avantaje:

- exista spatii de parcare §i aprovizionare necesare;

- exista mijloc de transport in comun in imediata apropiere;
- traficul pe strazile limitrofe este intens;

- situarea acestuia intr-o zond mediana a loc Moara Grecilor.

In opinia mea, avand in vedere conformarea proprietatii si tinand cont de
caracteristicile acesteia, CMBU este cea actuala si anume cea de tip administrativ —
spatiu de birouri.



V. ANALIZA PIETEI

1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau
Juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastz
piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:

- este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora;

- fiecare proprietate imobiliara este unic3, beneficiind de un amplasament fix;

- nivelul preturilor este influenfat de tipul de finantare oferit de banci, dobanzile
practicate de acestea, durata rambursrii creditelor §i marimea avansului, decalaj de timp
intre cerere si oferta, fapt ce necesitd un timp relative lung de expunere lavanzare;

- proprietatea imobiliard este un produs durabil, cu grad scdzut de lichiditate,
tranzactiile presupunind sume mari debani:

- piata imobiliard este o piatd limitatd prin suprafetele de teren existente si prin
posibilitdfile de dezvoltare ale acestora prin construirea de locuinte, birouri, spatii
comerciale, industriale. Aceasta particularitate impune ca principiu fundamental
conceptul de cea mai buna utilizare aterenului;

- piata imobiliara nu este o piata eficients, datoriti sfecificului cerereii si ofertei, a
factorilor care actioneaza si aparticipantilor;

- 0 proprietate imobiliara asigura satisfacerea unor necesitati de baza: populatia are
nevoie de locuinte, proprietatile comerciale, industriale sunt legate intr-o anumita masura
de satisfacerea unor nevoi debaza.

In cazul proprietétii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietétii. Aceasta este o proprietate
imobiliard tip comercial, situatd in Moara Grecilor, Str. General Ion Rascanu, Jud.
Vaslui.

Sinteza macroeconomica

Romania a inregistrat cresteri economice spectaculoase in ultimii ani, devenind una din
economiile Europei cu cea mai rapida crestere. Printre factorii favorizanti se numara
industria — cu un atu venind din noile facilitati de productie dezvoltate in ultimii ani si
agricutura — domeniu ce rezerva in continuare potential de dezvoltare.

Ritmul accelerat de crestere pe fondul unei ponderi in ascensiune a componentei
consumului in PIB este adesea citat ca motiv de ingrijoare de catre analistii economici
care se tem de o viitoare corectie negativa semnificativa a economiei.

Factorii ce limiteaza dezvoltarea economica ,sanatoasa” bazata pe productie si nu pe
consum sunt:




- Infrastructura transportului insuficienta, aspect ce accentueaza disparitatile intre
regiuni

- Scaderea fortei de munca disponibile in principal ca rezultat al migratiei

- Climatul politic instabil

- Nivel in continuare ridicat al economiei gri

Chiriile pentru spatiile comerciale stradale si cele amplasate in centrele comerciale se
previzioneaza ca vor ramane la niveluri comparabile cu cele inregistrate in 2019. Piata va
creste pe segmentul de centre comerciale, hipermarketuri si magazine de proximitate. O
crestere usoara ar putea fi inregistrata si pe segmentul spatiilor comerciale stradale situate
in zonele centrale in cladiri relativ noi. De asemenea, extinderi ar putea fi inregistrate in
orasele care au un nivel redus al stocului de spatii comerciale moderne. In acelasi timp, o
data cu finalizarea de centre comerciale, retailerii din moda si incaltaminte isi vor
continua expansiunea la nivel national cu scopul de a beneficia de chirii mai scazute si
spatii comerciale care indeplinesc cerinte specifice.

Cel mai mare succes la vanziri il au spatiile ocupate deja cu chiriasi, pozitionate pe
strazile circulate. Potentialii chiriasi sunt firme care doresc sa dezvolte activitati
comerciale sau prestatoare de servicii.

In ceea ce priveste ratele de rentabilitate, in afara de Bucuresti, unde ceasta este de 8,5-
9%, rate de rentabilitate usor mai ridicate (in jurul valorii de 10%) sunt inregistrate in
partea de vest, in Timisoara, Brasov si Cluj-Napoca. In Iasi, rata de rentabilitate asteptata
pe piata spatiilor comerciale se situeaza in jurul valorii de 9,5%.

Tendinta de crestere in cererea de spatii comerciale este acompaniata de maturizarea
sectorului si aparitia unor noi provocari pentru jucatorii de pe piata. Competitia din piata
spatiilor comerciale devine din ce in ce mai puternica iar concurentii sunt obligati sa
depuna eforturi importante pentru a se adapta la preferintele consumatorilor. Prin urmare,
el sunt nevoiti sa investeasca in modernizarea spatiilor si sa raspunda interesului
consumatoriilor de a dispunde de spatii comerciale in apropiere. Astfel, este de asteptat

ca multi comercianti sa realizeze relocari cu scopul de a-si mentine sau mari cota de piata
in acest mediu competitiv.

Piata imobiliara

Teoretic, Romania este o piatd foarte atractiva pentru investitori si interesul pentru
investitii a fost in crestere in anul 2020, in contextul in care proprietdtile imobiliare cu
scop investitional vor continua si se tranzactioneze la preturi mai mari, reprezentate prin
randamente 1in scadere, sub 8%. Provocarea dezvoltatorilor este de a crea noj oportunitati
pe o piata care are nevoie de produse imobiliare de calitate sl cu risc scazut.

Criteriile de selectie pentru investitori sunt:

— Zone cu pozitie strategica in oras, cu acces facil la mijloace de transport in comun
pentru cladirile de birouri, in special metrou iar pentru spatii comerciale, locatii cu trafic
pietonal sau in zone rezidentiale cu densitate mare de locuitori;

— Contracte de inchiriere incheiate pe perioade medii si lungi;

— Randamente in concordanti cu riscul investitiei;



— Marile orase din tara vor atrage si ele dezvoltari importante pe toate segmentele de piata,
dar in special in segmentul industrial si logistic, sustinute de dezvoltarea infrastructurii
rutiere.

2. Oferta de imobile similare:

Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Piata specifica proprietatii evaluate este piata spatiilor comerciale, la nivelul loc Moara
Grecilor, Jud. Vaslui. Oferta apartine in special persoanelor juridice. Oferta este medie.
Oferta competitiva cuprinde studierea si analiza urmatorilor factori:
- amplasarea fata de strada principala,
- accesul la transportul auto public,
- aria utila,
- regimul de iniltime,
- finisajele interioare si exterioare,
- accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc.,

Pentru spatii comerciale, in zona analizata, oferta de inchiriere se situeaza intre 2 - 5
euro/mp/luna, in functie de suprafata, amplasament, dotari, finisaje.

Oferta actuala, la spatii comerciale care se afla la inchiriere sau la vanzare se refera strict
la spatii comerciale ajunse in executare silita sau acele spatii care inca mai functioneaza
in contextul economic dificil.

3. Cererea de imobile similare:

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza in primul rand, pe identificarea si analiza
cumparéatorilor sau chiriagilor, pe analiza nevoilor lor. Astfel se identifici tipul de
proprietate in functie de ceea ce poate oferi aceasta pentru un anume utilizator
(cumparator sau chirias).

In domeniul proprietatilor imobiliare, cererea este cantitatea dintr-un tip de proprietate
imobiliara care doreste a fi cumparata sau inchiriata, la diferite preturi, pe o piata data,
intr-o anumita perioada de timp.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta
intentia pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse evaluarii.
Astfel, cererea este influentata foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al dotarilor,
etc).

Pentru proprietatile similare propritatii evaluate, cererea este in stagnare. Cererea este
relativ redusa datorita in principal puterii de cumparare scdzute din regiune, urmare a
inaspririi conditiilor de creditare si precautiei investitorilor in domeniu precum pe fondul
reducerii activitatilor economice in loc. Moara Grecilor, Jud. Vaslui.



4. Echilibrul pietei (raportul cerere/oferta):

Echilibrul pietei reprezinta echilibrul teoretic spre care tind cererea si oferta de proprietati
imobiliare pe termen lung - un echilibru care este rareori atins; echilibrul creat in orice
moment dat de interactiunea dintre participantii pe piata, respectiv vanzatorii care
reprezinta oferta de proprietati si cumparatorii care reprezinta cererea de proprietati.

In aceste conditii se poate afirma ca avem o piata a cumparatorului.

VL. EVALUAREA PROPRIETATII

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate, care au
ca finalitate estimarea valorii.

Evaluarea reprezintid o opinie sau concluzie emisa pe baza unei analize minutioase
referitoare la natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte
ale unei anumite proprietati, exprimata de o persoana impartiald, specializata in analiza
si evaluarea bunurilor mobile.

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018, exista trei tipuri de
abordari posibile:

Abordarea prin piata — oferi o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect, cu active identice sau similare, al ciror pref se cunoaste.

Evaluatorul utilizeaza aceastd abordare pentru a indica valoarea prin analizarea
vanzarilor recente (sau a preturilor de ofertare) ale proprietitilor asemanitoare
(comparabile) cu proprietatea subiect (supusa evaludrii). Daca comparabilele nu sunt
identice cu proprietifile care sunt evaluate, atunci preturile de vénzare ale
comparabilelor vor fi ajustate pentru a le egala cu caracteristicile proprietatilor evaluate.
Procedura de bazi este colectarea de date asupra vanzarilor i ofertelor de proprietiti
asemanatoare, determinarea comparabilitatii lor cu proprietatea in cauza, stabilirea
clementelor adecvate de comparatie, colectarea $i sistematizarea informatiilor,
analizarea i ajustarea informatiilor, precum si aplicarea rezultatelor subiectului.
Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului
economic conform caruia un cumpdritor nu va pliti mai mult pentru un activ, decét
costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin
construire.

Evaluatorul trebuie si inceapi de la costul de inlocuire curent al proprietatii, care
trebuie evaluat, si apoi sa deduca pierderea de valoare urmare a deteriorarii lizice,
deprecierii functionale si economice. in cea mai simpla forma a sa, abordarea prin cost
reprezintd costul curent (ca si cum ar fi nou) minus deprecierea totald (cumulati).
Evaluatorul identificad proprietatea care trebuie evaluatd, estimeazi costul curent de
inlocuire de nou si scade deprecierea totala, care face proprietatea mai putin atrigitoare
fatd de situatia in care ar fi fost noua.

Abordarea prin venit — oferi o indicatie asupra valorii, prin convertireafluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.



Pentru estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare de tip spatiu comercial

a fost utilizata: Abordarea pe baza comparatiei directe a chiriilor

Metoda comparatiei directe utilizeaza abordarea in care estimarea se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea de
evaluat. Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de
inchiriere a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie directa cu preturile unor
proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa este termenul general
folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie
analiza comparatiilor relative. Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si
diferentele dintre proprietati, care afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora.
Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul de proprietate
evaluat, motivatia chiriasului si a celui care inchiriaza, conditiile de finantare, situatia
pietei imobiliare, dimensiunile, locatia, precum si caracteristicile fizice si economice ale
proprietatilor. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de
informatii, oferte de inchiriere pentru spatii comerciale/ spatii administrative — birouri
similare din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de
web ale diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta
departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa 4). Trebuie
precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, s-a considerat ca dreptul de folosinta
transmis este integral, iar conditiile de inchiriere — plata cash.

Grila de comparatie este prezentata in Anexa 1. Din analiza efectuata a rezultat ca cea
mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 5 (are cea mica corectie totala
bruta). Avand in vedere si celelalte ajutari, inclusiv faptul ca piata recunoaste ca
intersectia cererii cu oferta implica un discount de cca. 10%, opinam ca valoarea unitara
de inchiriere a spatiului analizat este de:

2,5 EUR/mp/luna, echivalentul a 12,06 LEI/mp/luna

Valoarea nu contine TVA




VIL ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA

VALORII

In evaluare s-a utilizat metoda comparatiei chiriilor de piata, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului
asupra chiriei de piati a proprietatii imobiliare evaluate, tinAnd seama de prevederile
prezentului raport, este exprimata in lei si euro:

2,5 EUR/ mp/ luna, respectiv 12,06 LEI/ mp/ luna,
echivalentul a 325 EUR/ luna, respectiv 1.568 LEI/ luna
(Valoarea nu contine TVA)

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finali a valorii, fundamentata si

semnificativa sunt: adecvarea. pre

ia gi cantitatea de informatii.

Abordarea

prin piata —
metoda

comparatiei
directe a
chiriilor

Abordarea - - +
prin cost -
metoda

costului de
inlocuire net

Valoarea chiriei de piatd a proprietatii subiect este obtinuta prin abordarea prin piata,
din urmatoarele considerente:

- Abordarea prin piati este cea mai directa si credibila abordare pentru estimarea
valorii atunci cind exista informatii de piatd suficiente (conditie indeplinitd in cazul
proprietatii evaluate);

- Au fost identificate suficiente proprietati similare oferite spre inchiriere pe piata,
unele dintre ele avand caracteristici foarte apropiate cu proprietatea subiect;



- Informatiile care pot fi utilizate in cadrul abordarii prin piatd sunt cu mult mai
numeroase $i mai precise decét informatiile care pot fi utilizate in cadrul abordarii prin
cost sau venit.

Referitor la valoarea aleasa pot fi precizate urmatoarele:

® valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si
specifice aferente perioadei Martie 2020;

® valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

* valoarea este o predictie;

* valoarea este subiectiva;

* evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

" cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,8254 lei/euro.

* Valoarea nu contine TVA
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ANEXE:
1. Harta localizare;
2. Fotografii,
3. Grila comparatiei directe
4. Comparabile utilizate (oferte de inchiriere)
5. Documente proprietate;



NE 1 — Localizarea pe harti
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ANEXA 2 - Fotografii
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ANEXA 3 —Grila comparatiei directe chirii

Elen de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4 Comp5
Suprafata (mp) 129.96 220 250 200 70 200
Pret (oferta/chirie) (Eur/mp/Iuna) 2.27 2.40 2.00 4.43
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/luna) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 2.27 2.40 2.00 4.43
nditii inchiriere R ke

o din oferta) oferta oferta oferta oferta
Valoarea Ajustarii (%) -10% -10% -10% -10%
Valoarea Ajustarii (Bur/mp/luna) | [ -0.23 -0.24 -0.20 -0.44
Pret corectat | 2.05 2.16 1.80 3.99
yi z | Moaisa(s;;'el;ialor, Zona periferica Est | Calugareni, Vaslui |Gura Bustei, Vasiui| Zona Silver Mall

e |
Valoarea Ajustarii (%) | 24% -23% 28% -13%
Valoarea Ajusterii (Eur/mp/luna) | 0.50 -0.50 0.50 -0.50
Pret corectat 2.55 1.66 2.30 3.49
Acces | Strada betonata | Similar Similar Drum pietruit Similar
Valoarea Ajustarii (%) i | 0% 0% 20% 0%
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/luna) | 0.00 0.00 0.46 0.00
| ! 2.55 1.66 2.76 3.49

P_ret corectat

inatia (utilizarea spatiufui)

Administrativa/

Comerciala/ Birouri

Comerciala/ Birouri

Comerciala/ Birouri

patiu birouri = 129,96 mp

Chirie totala / luna

325/EUR/luna

1,568 leillei/luna

E Birouri fOomerciala/ Birouri
Ajustare procentuala " j 0% 0% 0% 0%
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/luna) | | 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat | | 255 1.66 2.76 3.49
' { L Bransament Bransament Bransament Bransament
gﬁeﬁ:’ ;mtz':ggg;! electricitate, apa, | electricitate, apa, electricitate, apa, | electricitate, apa,
. | » gaz gaz gaz gaz
Ajustare procentuala | | -15% -15% -15% -15%
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/luna) | | -0.38 -0.25 -0.41 -0.52
Pret corectat ; ' 2.16 1.41 2.35 2.96 :
| Teren alorat - cca. ESpatiu Ccomercial cu | Spatiu comercial cu | Spatiu comercial | Spatiu comercial cu | Spatiu comercial cu
3 , | 500 mp | teren teren cu teren teren teen
Ajustare procentuala i | 0% 0% 0% 0% ! 0%
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/luna) | | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat | 2.16 1.41 2.35 2.96 3.40
Supr: 129.96| 220 250 200 70 200
Ajustare procentuala | 9% 12% 7% 6% 7%
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/luna) | 0.19 0.i7 0.16 -0.18 0.24
Pret corectat ‘ 2.36 1.58 2.51 2.79
An PIF Cca. 1980 l Similar Similar Similar Similar
Ajustare procentuala 5 ) 0% 0% 0% 0%
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/Iuna) | | 0.00 0.00/ 0.00 0.00
Pret corectat i 2.36 1.58 2.51 2.79
Finisaje :;’2‘::3; ‘;enfng?;fe | Finisaje inferioare | Finisaje inferioare | Finisaje medii | Finisaje medii Finisaje medii
Ajustare procentuala R -5% -5% -30% -30% -30%
Valoarea Ajustarii (Eur/mp/luna) | -0.12 -0.08 -0.75 -0.84 -1.09
Pret corectat ! 2.24 1.50 1.76 1.95 2
Total Ajustare bruta 1.19 1.08 0.99/ 0.81 0.75
Total Ajustare bruta (%) 52.18% 44.97% 49.26% | 18.24% 14.93%
I total Ajustare bruta cea
| mai mica
ea unitara chirie lunara 2.50 EUR/mp/luna 12.06 lei/mp/una

P
it



Justificare ajutari in ordinea efectuirii acestora:

Oferta: Toate preturile au fost ajustate cu marja de negociere.

Localizare: Comparabilele 1 si 3, amplasata in zona periferica de Este, respectiv in
suburbia Gura Bustei, au fost ajustate pozitiv cu 0,5 eur/ mp, fiind inferioare proprietatii
subiect. Zona Moara Grecilor este o zona cu un trafic mai ridicat — vad comercial mai
favorabil comparativ cu zona periferica Est a mun Vaslui (strabatuta de DN 15D),
respectiv zona Gura Bustei (strabatuta de strada secundara).

Comparabila 2, amplasata pe Str. Calugareni, a fost ajustata negativ cu 0,5 eur/ mp,
datorita amplasarii mai favorabile intr-o zona cu vad comercial mai favorabil.

Pentru comparabile 4 si 5, amplasate in zona Silver Mall, a fost estimata o ajustare
negativa de 0,5 eur/ mp, datorita amplasarii mai favorabile, respectiv in zona Silver Mall
— zona mai aproapiata de limita cu mun. Vaslui.

Acces: Comparabila 3 are acces din drum secundar pietruit si a fost ajustata pozitiv,
fiind inferioara proprietatii subiect.

Utilizare: Nu au fost necesaje ajustari, comparabilele sunt pretabile pentru activitati
comerciale/ administrative.

Utilitati: Toate comparabile dispund de bransament la retelele de utilitati, fiind astfel
superioare proprietatii subiect care nu este bransata — utilitati la limita, cu posibilitate de
bransament. A fost estimata o ajustare negativa de -15% pentru toate comparabilele.
Teren: Nu au fost necesaje ajustari, comparabilele dispun de teren suficient desfasurarii
activitatilor comerciale.

Suprafata: Comparabilele 1, 2, 3 si 5 au fost ajustate pozitiv, deoarece au suprafata utila
mai mare comparativ cu proprietatea subiect iar comparabila 4 a fost ajustata negative
deoarcce are suprafata mai mica in comparative cu proprietatea subiect. Chiriile pentru
spatil sunt invers proproriionale cu suprafata acestora, spatiile cu suprafete mai mici
fiind mai usor inchiriabile. Ajustarea a fost cuantificata prin estimarea unui procent de
1% pentru fiecare 10 mp diferenta de suprafata.

An PIF: Nu au fost necesaje ajustari, anul construirii comparabilelor este similar anului
construirii proprietatii subiect iar piata nu recunoaste diferente semnificative pentru
pretul de inchiriere in cazul diferentelor mici de vechime ale comparabilelor

Finisaje: Comparabile 1 si 2 dispund de finisaje inferioare, fiind astfel superioare
proprietatii subiect care necesita lucrari de amenjare in vederea utilizarii ca spatiu
administrativ; pentru acestea fost estimata o ajustare negativa de -5%. Comparabile 3, 4
si 5 dispund de finisaje medii, fiind astfel superioare proprietatii subiect care necesita
lucrari de amenjare in vederea utilizarii ca spatiu administrativ; pentru acestea fost
estimata o ajustare negativa de -30%.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului asupra
chiriei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, exprimata in lei si euro:

2,5 EUR/ mp/ luna, respectiv 12,06 LEI/ mp/ luna,
echivalentul a 325 EUR/ luna, respectiv 1.568 LEI/ luna

(Valoarea nu contine TVA)



ANEXA 4 — Comparabile

Comparabila 1: http://www.impactvs.ro/inchirieri.php
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1608b. Spatiu birouri, 20-25 mp, zona centru, 500 euro/luna
1b. Cladire, P+1 plus hala, CT, G, 220 mp utili, 500 euro/luna

1801b .Spatiu comercial ,zona centrala,Su-28 mp,4000 lei /luna

f

Comparabila 2: https://www.olx.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-str-calugareni-
IDddGyA.html#341ccec03a

600 €

Spatiu Comercial de Inchiriat Str. Calugareni

Vaslu, judet Vasiui ] Adaugat de pe telefor: La 1125, 15 martie 2020, Numar anunt: $95354224 ‘. 0744 313 097

Qferit ds Proprietar refinghirie nchiriere o~
\J
" P N
250 m*
Spatiu comercial de inchiriat pe strada Calugareni. nr. 48, actual stelier de sHelarie Gabr

Comparabila 3: https://lajumate.ro/inchiriez-spatiu-vaslui-gura-bustei-6277991.html

Inchiriez spatiu Vaslui -Gura Bustei
9 Vashui, vasiui

Andresanu loan

Zona Periferie  Tip tranzactie inchiriere
Tip Spatii comerciale Qupratata utitd () 200
Compartimentare Decomandat

Huge X

S i @

auction
Inchiriez spatii pretabile pentru birouri depozite spatii productie in Vaslui - OBT‘NE
Gura Bustel, la strada, cu toate utilitatile. Relatii la telefon 0743401126, CEA MAI BUNA

DE CAZINOU

Fii sociabil, §
distribuie anuntul prietenilor tait o FACEBOOK




Comparabila 4: http://www.impactvs.ro/inchirieri.php

Sesa W anessse

1504b. Spatiu pt birouri sau/si depozitare, Vaslui, 50 mp. S00 mp teren, 2000 lei/luna
negociabil

1506b. Spatiu comercial, Zona Silver Mall, 70 mp, 1500 lei/luna

81. Apartament 2 camere, transformat spatiu, zona centru, 50 mp, 250 euro/luna
negociabil

1512b. Boxe amenajate 60 mp toate utilitatile, 350 euro/luna

1604b. Spatiu comercial, Cartier, 43 mp, 800 euro/luna

Comparabila 5: https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-
IDcVooA.htmi#38b32d5e65
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Comparabila 6: https://www.olx.ro/oferta/spatii-comerciale-de-inchiriat-
IDdrX3H.html?fbclid=IwARO0j-
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Comparabila 7: https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-800-mp-
IDbqCMw.html#341ccec03a
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Anexa nr. 4
la Hotararea nr. /2020

CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui/unor spatiu/spatii aflat/aflate in domeniul public al judetului
Vaslui

I. Informatii generale privind obiectul inchirierii

a. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat

Imobilul din incinta caruia se va inchiria spatiul se afla in municipiul Vaslui,
strada General lon Rascanu este compus din 7 birouri, doua holuri si o magazie.

Cele doua holuri de acces vor reprezenta spatii comune si nu vor fi aplicate
taxe de inchiriere pentru ele.

Se vor scoate la licitatie doar spatiile de birouri din acest imobil, in numar de
sapte, conform tabelului:

Nr. Crt Denumire Suprafata utila (m.p.)
1 Birou nr. 2 9,69

2 Birou nr. 4 15,07

3 Birou nr. 5 15,71

4 Birou nr. 6 9,93

5 Birou nr. 7 16,14

6 Birou nr. 8 16,38

7 Birou nr. 10 23,12

TOTAL SUPRAFATA 106,04 m.p.

NOTA: SE VA LICITA PENTRU FIECARE BIROU IN PARTE, EXISTAND POSIBILITATEA CA
UN SINGUR OFERTANT SA INCHIRIEZE DOAR UN BIROU SAU INTREG SPATIUL.

b. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Spatiile prevazute la punctul a), ce fac obiectul prezentei licitatii, vor fi
utilizate in conconcordanta cu destinatia actuala, cea de birouri, fara a fi posibila
schimbarea acesteia.

Il. Conditii generale ale inchirierii
a. Regimul bunurilor;
In momentul de fata imobilul din care fac parte birourile ce sunt scoase la licitatie
pentru inchiriere face parte din domeniul public al judetului Vaslui.
Odata cu valorificarea prin inchirierea acestor spatii-birouri, beneficiarii sunt obligati
sa 1si intabuleze dreptul de inchiriere in cartea funciara.
b. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
Chiriasii vor respecta prevederile 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale celorlalte acte normative aflate in vigoare
referitoare la protectia mediului.



c. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;
Nu este cazul.
d. Interdictia subconcesionarii/ inchirierii bunurilor;
Subconcesionarea sau inchirierea bunurilor catre terti este interzisa.
e. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanta;
Ofertantii castigatori au obligatia ca, la semnarea contractului, sa constituie, in
favoarea Consiliului Judetean Vaslui, o garantie care se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, conform art 334 alin (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Aceasta garantie, ca
si garantia de participare, in cuantum de 200 lei, se vor achita contul IBAN -
RO90TREZ6565006XXX000252.
In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie, la cerere, prin
casieria Consiliului Judetean Vaslui sau prin virament in contul IBAN al beneficiarului.
Participantului, a carui oferta a fost declarata castigatoare, i se va scadea garantia
de participare din garantia contractului stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii,
urmand sa plateasca doar diferenta.
Daca contractul de inchiriere nu se incheie, exclusiv din culpa ofertantului declarat
castigator, acesta va pierde garantia de participare.
f.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor
Nu este cazul.

lll. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de , ora in
doua plicuri sigilate conform documentatiei de atribuire, cu mentiunea pe plic ,Oferta
inchiriere spatii - birouri, str. General lon Rascanu, Vaslui”.

Ofertele se depun in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, la
registratura Consiliului Judetean Vaslui, pana la data de , ora

Pe plicul exterior se va regasi mentiunea ,,,,Oferta inchiriere spatii - birouri, str.
General lon Rascanu, Vaslui”.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
si va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingosari, stersaturi sau modificari;

b)  acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, astfel:

- pentru persoane juridice - certificat constatator si dovada ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- pentru persoane fizice - copie dupa actul de identitate si dovada ca are
indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;



c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere vor fi:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 puncte

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv
40 de puncte. Pentru o valoare ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata se
va aplica regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare
maxima ofertata x 40, rezultand punctajul necunoscut_x, aferent ofertei mai mici.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 35 puncte

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca are acces la disponibilitati banesti,
resurse reale negrevate de datorii pentru 2 luni de derulare a contractului, in valoare
egala cu cuantumul a 2 chirii raportate la pretul ofertat lei/mp/luna (document emis de
unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare). La calculul acestora ofertantul va
lua in considerare propunerea financiara din formularul de oferta.

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a
contractului se acorda punctaj maxim - 35 pct.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat maximul se va aplica
regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare maxima
ofertata x 35, rezultand punctajul necunoscut_x.

c) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.

IV. Clauzele referitoare la incetarea contractului inchiriere

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
catre chirias;

e) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere la disparitia, dintr-o cauza de
forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l
exploata, prin renuntare, numai cu notificarea proprietarului cu 30 de zile inainte, fara
plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei bunului dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului;

g) neindeplinirea cumulativa a conditiilor privind solicitarea acordului prealabil al
proprietarului si al tuturor autorizatiilor/avizelor cerute de lege pentru realizarea



investitiilor/amenajarilor, prin rezilierea de drept a contractului, fara punerea in
intarziere si fara nici o alta formalitate.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa
restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunul inchiriat, in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

V. Conditii de participare
Poate participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica orice persoana fizica

sau juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

n vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie sa achite:
1. Taxa de participare la licitatie, in valoare de 50 lei;
2. Garantia de participare la licitatie, in valoare de 200 lei;
3. Caietul de sarcini, in valoare de 20 lei.

Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini se vor
achita la casieria Consiliului Judetean Vaslui sau in conturile IBAN astfel:

- garantia de participare - in cont IBAN RO90TREZ6565006XXX000252;

- taxa de participare si caietul de sarcini - in contul IBAN RO97TREZ65621330250XXXX;

Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.
In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restutie, la cerere, prin
casieria Consiliului Judetean Vaslui sau prin virament in contul IBAN al beneficiarului.



Anexa nr. 5
la Hotararea nr. / 2020

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE
a birourilor, in suprafata totala de 106,04 mp.

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autoritatii contractante:

- Unitatea Administrativ-Teritoriala Judetul Vaslui, prin Consiliul Judetean Vaslui
Codul Fiscal al autoritatii contractante este 3394171.
Adresa si datele de contact ale autoritatii contractante:

- Str. Stefan cel Mare, nr. 79, localitatea Vaslui, judetul Vaslui.

- Telefon: 0235/361089 - interior 113

- Fax: 0235/361090, e-mail: patrimoniu@cjvs.eu

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Ofertantii interesati care participa la licitatia publica pentru inchirierea
birourilor identificate conform anexei nr. 2 la HCJ nr.____ /2020 privind aprobarea
inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii aflate in domeniul public al judetului
Vaslui, in suprafata totala de 106,04 m.p., parte din imobilul situat str. General lon
Rascanu, municipiul Vaslui, aflat in proprietatea judetului Vaslui, organizata in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, vor depune pana la data
de , ora , la Registratura Generala a Consiliului Judetean Vaslui oferta
pentru inchirierea biroului/birourilor nominalizate in anuntul de licitatie.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina de internet a consiliului judetean ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor si va cuprinde obligatoriu urmatoarele informatii:

1. informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

2.  informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

3. informatii privind documentatia de atribuire:

3.1 modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;


mailto:patrimoniu@cjvs.eu

3.2 denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire;

3.3 costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este
cazul;

3.4 data limita pentru solicitarea clarificarilor.

4.  informatii privind ofertele:

4.1 data limita de depunere a ofertelor;

4.2 adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3 numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5.  data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6. instanta competenta in solutionarea litigiilor si termenele pentru sesizarea
instantei;

7. data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Forma de licitatie folosita de organizator este licitatia publica, conform art. 363
din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate, in termen de maxim 4 zile lucratoare de la primirea
solicitarii scrise in acest sens.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei de maxim 4 zile sa nu conduca
la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Clarificarile solicitate cu privire la continutul documentatiei de atribuire vor fi
transmise catre persoanele interesate in termen de 5 zile lucratoare de la primirea
solicitarii, atat cat solicitantului, cat si celorlalte persoane care au obtinut documentatia
de atribuire, luandu-se masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

La licitatie se pot inscrie persoane fizice/juridice care indeplinesc cumulativ
conditiile art. 339 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se vor depune la sediul autoritatii
contractante in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
si va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingosari, stersaturi sau modificari;
b)  acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, astfel:



- pentru persoane juridice - certificat constatator si dovada ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- pentru persoane fizice - copie dupa actul de identitate si dovada ca are
indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inregistrarea acestora, plicurile
inchise si sigilate vor fi predate Comisiei de evaluare, la data fixata pentru deschiderea
lor, data prevazuta in anuntul de licitatie. Componenta si modul de lucru al comisiei sunt
prevazute in Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
autoritatii contractante solicitarea oricaror clarificari si completari necesare, pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. In caz contrar autoritatea contractanti este obligatd s& anuleze procedura
si sa organizeze o noua licitatie, conform prevederilor din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei ofertelor.

Sunt considerate oferte valabile (calificate), ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute mai sus, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.



in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acestui raport, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului-verbal in care se va preciza rezultatul analizei ofertelor de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere vor fi:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 puncte

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv
40 de puncte. Pentru o valoare ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata se
va aplica regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare
maxima ofertata x 40, rezultand punctajul necunoscut_x, aferent ofertei mai mici.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 35 puncte

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca are acces la disponibilitati banesti,
resurse reale negrevate de datorii pentru 2 luni de derulare a contractului, in valoare
egala cu cuantumul a 2 chirii raportate la pretul ofertat lei/mp/luna (document emis de
unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare). La calculul acestora ofertantul va
lua in considerare propunerea financiara din formularul de oferta.

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a
contractului se acorda punctaj maxim - 35 pct.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat maximul se va aplica
regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare maxima
ofertata x 35, rezultand punctajul necunoscut_x.

c) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.



Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare; ,

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii mai sus mentionate, autoritatea contractantd are obligatia
de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Ofertantii exclusi de la atribuire pot contesta deciziile Comisiei de evaluare, in
termen de 3 zile lucratoare, de la data luarii la cunostinta, la autoritatea contractanta.

Comisia de solutionare a contestatiilor, numita prin dispozitia presedintelui, va
raspunde contestatorului in termen de 3 zile lucratoare de la data inregistrarii
contestatiei.

Aceasta va analiza toate documentele intocmite de catre comisia de evaluare si
va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura vanzarii. La
verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere
aspectele contestate de catre contestator cu privire la respectarea dispozitiilor legale
referitoare la:

a. modul de alcatuire a comisiei de evaluare;

b incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare;

c.  conditiile de intrunire legala a comisiei de evaluare;

d respectarea intocmai a modului de evaluare a ofertelor, in functie de criteriul
de selectie prevazut in documentatia privind organizarea si desfasurarea procedurii
de inchiriere;

e. modul de luare a deciziilor in cadrul comsiei de evaluare;



f. modul de intocmire a raportului comisiei de evaluare.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins,
acesta se poate adresa instantei judecatoresti competente, potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.

Tn cazul in care licitatia publicd se anuleaza ca urmare a contestatiilor obiective
ale unor ofertanti (fapt ce va fi notificat tuturor participantilor) sau nu a condus la
desemnarea unui castigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal si se
va organiza o noua licitatie.

Pentru organizarea celei de-a doua licitatii se va relua procedura organizarii
primei licitatii.

Daca in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romana si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de catre autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie
sa fie semnat de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta, de la inceperea procedurii
pana la stabilirea ofertei castigatoare.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
si va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingosari, stersaturi sau modificari;
b)  Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, astfel:



- Persoane juridice - Certificat constatator si dovada ca are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- Persoane fizice - Copie dupa actul de identitate si dovada ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere vor fi:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 puncte

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv
40 de puncte. Pentru o valoare ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata
se va aplica regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare
ofertata/valoare maxima ofertata x 40, rezultand punctajul necunoscut_x, aferent
ofertei mai mici.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 35 puncte

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca are acces la disponibilitati banesti,
resurse reale negrevate de datorii pentru 2 luni de derulare a contractului, in valoare
egala cu cuantumul a 2 chirii raportate la pretul ofertat lei/mp/luna (document emis
de unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare). La calculul acestora
ofertantul va lua in considerare propunerea financiara din formularul de oferta.

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a
contractului se acorda punctaj maxim - 35 pct.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat maximul se va aplica
regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare maxima
ofertata x 35, rezultand punctajul necunoscut_x.

c) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, inchirierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit legislatiei
privind contenciosul administrativ.



2. Actiunea in justitie se introduce de autoritatea contractanta la instanta
competenta de contencios administrativ de la sediul sau.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Acesta trebuie sa contina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul
de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul comun.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa
nr. 6 la prezenta hotarare.

Contractul de inchiriere se semneaza numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data la care autoritatea contractanta a informat ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului.

Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii, cu pastrarea valabilitatii caietului de sarcini.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o
situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul,
autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.



Anexa nr. 6
la Hotararea nr. / 2020

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

Art. 1. Partile contractante

1.1.  Judetul Vaslui, cu sediul in municipiul Vaslui, str. Stefan cel mare, nr. 79, avand
contul IBAN nr. ROO2TREZ65621A300530XXXXX deschis la Trezoreria Vaslui, cod fiscal
3394171, telefon 0235/361096, fax 0235/361090, reprezentat legal de domnul Dumitru
Buzatu - presedinte, in calitate de proprietar, pe de o parte,

si
1.2. , reprezentata prin
cu sediul in , avand cod [IBAN

, inregistrat la Registrul Comertului ,

sub nr. , din , cod fiscal ,
telefon/fax , In calitate de chirias, pe de alta parte,

in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si al Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr. /___.___.2020 privind

aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu aflat in domeniul public al
judetului Vaslui,

incheie prezentul contract de inchiriere.

Art. 2, Obiectul contractului de inchiriere
2.1. Obiectul contractului de inchiriere 1l constituie biroul/birourile
nr. , In suprafata totala de m.p., parte din imobilul

situat in municipiul Vaslui, str. General lon Rascanu.

2.2. Predarea-primirea spatiului se va face pe baza de protocol, care va fi anexa la
prezentul contract.

2.3. Este interzisa subconcesionarea/inchirierea, in tot sau in parte, catre o terta
persoana, a bunului inchiriat.

2.4.  Bunul inchiriat revine de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini proprietarului,
la incetarea contractului de inchiriere.

2.5. Bunurile proprii, care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de acesta pe
durata contractului, la incetarea acestuia, raman in proprietatea acestuia.

Art. 3. Termenul
3.1. Durata inchirierii este de 10 ani si intra in vigoare incepand de astazi,
, data semnarii contractului.




3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, prin act aditional, pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.

Art. 4, Chiria

4.1. Chiria este de lei/mp/luna. Aceasta va fi platita lunar, pana la data
de 25 a lunii in curs pentru luna anterioara.

4.2. Plata chiriei se face in contul IBAN RO02TREZ65621A300530XXXXX sau la casieria
autoritatii contractante.

4.3. Pentru neplata chiriei/executarea cu intarziere a acestei obligatii, chiriasul
datoreaza penalitati de 0,04%/zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante.

4.4. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul beneficiarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

4.5. Neplata chiriei/a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul inchiriat pentru o
perioada de un an duce la rezilierea contractului de plin drept, fara nici o notificare
privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri chiriasului si fara interventia
instantei.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor
5.1.  Chiriasul are urmatoarele drepturi si obligatii;

5.1.1. sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

5.1.2. sa solicite proprietarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot
fi amanate;

5.1.3. sa execute la timp si in conditii optime lucrari de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in
starea in care l-a primit in momentul inchirierii contractului;

5.1.4. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data
preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

5.1.5. chiriasul are obligatia inscrierii dreptului de inchiriere in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara;

5.1.6. sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul prevazut in contract.

5.2.Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
5.2.1. sa predea bunul pe baza de proces-verbal in termen de maxim 30 de zile de
la semnarea contractului;
5.2.2. sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;



5.2.3.sa se asigure ca la semnarea contractului a fost achitata garantia de catre
titularul dreptului de inchiriere conform prevederilor art. 334 alin. (5) din
0.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulerioare;

5.2.4.sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor
necesare in acest scop;

5.2.5.s5a controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii;

5.2.6.sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 6. Modificarea contractului
6.1. Modificarea prezentului contract se face prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

6.2. Chiriasul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
inchiriere, cu notificarea prealabila a proprietarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz.

6.3. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de inchiriere i aduce un
prejudiciu, proprietarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire
adecvata si efectiva.

6.4. In caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilita de instata judecatoreasca competenta.

6.5. Dezacordul dintre proprietar si chirias cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentru chirias care sa conduca la sustragerea de la obligatiile
sale contractuale.

Art. 7. Incetarea contractului de inchiriere

7.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
catre chirias;

e) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere la disparitia, dintr-o cauza
de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de
a-l exploata, prin renuntare, numai cu notificarea proprietarului cu 30 de zile inainte,
fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei bunului dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului;



g) neindeplinirea cumulativa a conditiilor privind solicitarea acordului prealabil al
proprietarului si al tuturor autorizatiilor/avizelor cerute de lege pentru realizarea
investitiilor/amenajarilor, prin rezilierea de drept a contractului, fara punerea in
intarziere si fara nici o alta formalitate;

h) decesul chiriasului/dizolvarea persoanei juridice, dupa caz.

7.2. Laincetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa
restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunul inchiriat, in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

Art. 8. Raspunderea contractuala

8.1. Nerespectarea/executarea cu intarziere de catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala.

8.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum
este definita in lege.

8.3. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti producerea
evenimentului in termen de maxim 5 zile de la data consumarii evenimentului de
forta majora.

8.4. Dovada producerii evenimentului de forta majora revine partii care o invoca, intr-un
interval de cel mult 30 zile calculate de la data consumarii acestuia si se face prin
intermediul certificatului eliberat de catre autoritatea competenta, potrivit legii.
Neindeplinirea obligatiei de aducere la cunostinta si de dovedire a evenimentului de
forta majora in termenul si conditiile stabilite face inoperanta cauza exoneratoare
de raspundere.

8.5. Pe durata producerii evenimentului de forta majora si ulterior, partile sunt obligate
sa depuna toate diligentele necesare reducerii si inlaturarii efectelor negative
produse de evenimentul respectiv.

8.6. Nerespectarea prevederilor contractuale, in mod culpabil, da dreptul proprietarului
sa rezilieze de drept contractul.

Art. 9. Notificari

9.1.1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa in scris sau pe email, la
adresa/sediul prevazut in prezentul contract de inchiriere.

9.2.1n cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.



9.3.Daca notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax, ea se considera primita in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.
9.4.Notificarile verbale nu se iau in considerare.

Art. 10. Litigii
in cazul in care rezolvarea neintelegerilor ce decurg din executarea, modificarea si
incetarea prezentului contract de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri nu este posibila pe cale amiabila, solutionarea acestora se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Art. 11, Definitii
11.1.Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege orice
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.
11.2.Prin caz fortuit se intelege un eveniment care nu poate fi prevazut si nici
impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar
fi produs.

Art. 12, Clauze finale

12.1.Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la
preluarea bunului pana la incetarea contractului de inchiriere. De asemenea,
chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

12.2.Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexa care face parte integranta din
cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

12.3.Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale, din
care 2 (doud) pentru proprietar si unul pentru chirias.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
JUDETUL VASLUI
Presedinte

Dumitru Buzatu



Anexanr. 7
la Hotararea nr. / 2020

Formular F1

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/Numele Prenumele:

2. Codul fiscal/CNP:

3. Adresa:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular F2

OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, , reprezentant imputernicit
al (denumirea/ numeleofertantului)

Declar pe propria raspundere ca doresc sa particip la licitatia publica
organizata in vederea atribuirii contractului de inchiriere a biroului/birourilor nr.
, In suprafata totala de m.p., parte din
imobilul situat in municipiul Vaslui, str. General lon Rascanu.

Declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in documentatia de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care
dispunem.

Oferta noastra este valabila pe parcursul procedurii de licitatie, in
conditiile in care autoritatea contractanta nu decide altfel.

DATA OFERTANT




Formular F3

OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
Str. Stefan cel Mare nr.79, municipiul Vaslui, judetul Vaslui

Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul,
, reprezentant legal al
, ma ofer ca, in conformitate cu prevederile
si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriez biroul/birourile
prevazute in documentatia de atribuire astfel:

Denumire Suprafata utila (m.p.) PRET/MP
Birou nr. 2 9,69

Birou nr. 4 15,07

Birounr. 5 15,71

Birou nr. 6 9,93

Birou nr. 7 16,14

Birou nr. 8 16,38

Birou nr. 10 23,12

NOTA: SE VA TRECE PRETUL iN DREPTUL BIROULUI PE CARE DORITI SA 1L
INCHIRIATI
2. Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana la expirarea perioadei de
valabilitate, conform documentatiei de atribuire.



3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de
inchiriere.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, refuzul nostru, in calitate de ofertant declarat castigator, de a incheia
contractul, atrage dupa sine plata daunelor interese a caror cuantum se stabileste ca
fiind echivalentul a patru chirii la valoarea adjudecata.

Data / /

Semnatura

(denumirea/numele ofertantului)



Formular F4

Ofertant

(denumirea/numele

Declaratie privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu

Subsemnatul, , reprezentant
legal al , cu domiciliul

)

participant la licitatia publica organizata in vederea atribuirii contractului de inchiriere a
biroului/birourilor nr. in suprafata de m.p., parte din
imobilul situat in municipiul Vaslui, str. General lon Rascanu, DECLAR PE PROPRIA
RASPUNDERE, sub sanctiunile aplicate faptei de fals si uz de fals in declaratii, ca, ulterior
inchierii contractului de inchiriere, voi respecta reglementarile nationale de mediu si
standardele UE in domeniu.

Data

Semnatura

(denumirea/numele ofertantului)



Formular F5

NOTIFICARE PRIVIND PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
Acest document explica cand si de ce va colectam datele cu caracter personal, cum le
folosim, conditiile in care le putem divulga altora, cum le stocam in conditii de siguranta
si care sunt drepturile dumneavoastra in legatura cu o asemenea prelucrare conform
legii.

1. Operatorul de date cu caracter personal / Datele de contact ale operatorului
Operatorul datelor este Judetul Vaslui prin Consiliul Judetean Vaslui, Directia
Economica, Biroul Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului, cu sediul in
municipiul Vaslui, strada Stefan cel Mare, nr.79, judetul Vaslui, cod postal 730168,
reprezentat prin presedinte Dumitru Buzatu, este operator de date cu caracter personal.

In calitate de operator, conform Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal,
Consiliul Judetean Vaslui va prelucra datele dumneavoastra cu caracter personal in
conformitate cu dispozitiile legale incidente in domeniul protectiei datelor cu caracter
personal, precum si in conformitate cu prevederile prezentei Note de informare.

Principiile si regulile stabilite de Regulament privesc un drept fundamental al
persoanei - dreptul la protectia datelor personale, garantat de art.8 al Cartei Drepturilor
Fundamentale a UE si art. 16 al Tratatului UE.

Rolul prezentei informdri este de a explica modul in care datele

dumneavoastra personale sunt utilizate si scopul in care acestea sunt folosite (articolul 13
GDPR).
2. Categoriile de date cu caracter personal supuse prelucrarii prin mijloace
automatizate si manuale sunt: numele si toate prenumele din actul de identitate; data si
locul nasterii (localitatea, judetul); codul numeric personal; seria si numarul actului de
identitate; adresa de domiciliu/resedinta; adresa la locul de munca; numarul de telefon
la locul de munca; numarul de telefon la domiciliu/telefon mobil; e-mail; informatii
legate de codul IBAN; informatii legate de persoana juridica pe care o reprezentati;
inregistrari video captate de camerele de supraveghere montate in locuri vizibile.

3. Scopurile prelucrarii datelor personale si temeiul juridic al prelucrarii
3.1 Scopurile prelucrarii

- asigurarea transparentei procedurilor de licitatie;

- asigurarea dreptului de a participa la licitatii;

- organizarea comisiilor de evaluare;



3.2 Temeiul legal al prelucrarii
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

4. Categoriile de destinatari ai datelor cu caracter personal
- Ofertantii participanti la procedurile de licitatie;
- Membri comisiilor de evaluare a ofertelor;

5. Transferul catre terte tari si masuri de siguranta
Nu este cazul. - ANUNT ATRIBUIRE MOF.

6. Perioada stocarii datelor/Criteriile determinarii perioadei de stocare
- conform Legii arhivelor nr. 16/1996;

7. Drepturile dumneavoastra in calitate de persoana vizata, cu privire la datele cu
caracter personal

Pentru indeplinirea scopurilor specificate mai sus ne sunt necesare datele
dumneavoastra personale complete, actualizate si corecte. Refuzul dumneavoastra
determind imposibilitatea indeplinirii obligatiilor prevazute de lege si realizdrii
intereselor legitime ale Consiliului Judetean Vaslui si ale dumneavoastra.

in vederea realizarii scopurilor mentionate, Consiliul Judetean Vaslui va
prelucra datele dumneavoastra cu caracter personal pe toata perioada de desfasurare a
activitatilor Consiliului Judetean Vaslui, pana in momentul in care dumneavoastra sau
reprezentantul dumneavoastra legal, veti manifesta dreptul de opozitie/de stergere.

Ulterior incheierii operatiunilor de prelucrare a datelor cu caracter personal, in
scopurile pentru care au fost colectate, daca dumneavoastra sau reprezentantul
dumneavoastra legal nu va manifestati dreptul de opozitie/de stergere, conform legii,
aceste date vor fi arhivate de catre Consiliul Judetean Vaslui pe durata de timp prevazuta
de lege.

Pentru a evita utilizarea fara drept a datelor personale, precum si eventualele
abuzuri, utilizam metode si tehnologii de securitate, impreuna cu politici si proceduri de
lucru adecvate, pentru a proteja datele cu caracter personal colectate.

Operatorul (Consiliul Judetean Vaslui) va depune toate eforturile pentru a va
proteja datele cu caracter personal aflate in posesia sau sub controlul nostru prin
stabilirea unor masuri de securitate adecvate, in vederea prevenirii accesarii, colectarii,
utilizarii, divulgarii, copierii, modificarii sau amplasarii/depozitarii neautorizate, precum
si a altor riscuri similare.

Principiile care stau la baza prelucrarii datelor cu caracer personal sunt
legalitatea, scopul bine determinat, confidentialitatea, pertinenta, exactitatea,
consimtdmantul dumneavoastrd, informarea, stocarea si securitatea.



- legalitatea - prelucrarea datelor cu caracter personal se realizeaza cu buna-
credinta si in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

- scopul bine determinat - datele cu caracter personal destinate a face
obiectul prelucrarii sunt colectate in scopuri determinate, explicite si legitime;

- confidentialitatea - persoanele care prelucreaza, in numele Consiliului
Judetean Vaslui, date cu caracter personal au prevazut in fisa postului o clauza de
confidentialitate;

- pertinenta - datele cu caracter personal destinate a face obiectul prelucrarii
sunt adecvate, pertinente si neexcesive prin raportare la scopul in care sunt colectate si
ulterior prelucrate;

- exactitatea - datele cu caracter personal destinate a face obiectul prelucrarii
sunt exacte si, daca este cazul, actualizate; in acest scop se vor lua masurile necesare
pentru ca datele inexacte sau incomplete din punct de vedere al scopului pentru care
sunt colectate si pentru care vor fi ulterior prelucrate, sa fie sterse sau rectificate;

- consimtamantul dumneavoastra - orice prelucrare de date cu caracter
personal, poate fi efectuata numai daca dumneavoastra v-ati dat consimtamantul in mod
expres si neechivoc pentru acea prelucrare;

- informarea - prin intermediul prezentei Note de informare vi se aduc la
cunostinta, atat faptul ca vi se vor prelucra datele cu caracter personal si scopul
prelucrarii, cat si drepturile pe care le aveti in contextul prelucrarii datelor cu caracter
personal;

- stocarea - datele cu caracter personal destinate a face obiectul prelucrarii
sunt stocate intr-o forma care sa permita identificarea dumneavoastra pe durata necesara
realizarii scopurilor in care datele sunt colectate si in care vor fi ulterior prelucrate;

- securitatea - masurile de securitate a datelor cu caracter personal sunt
stabilite astfel incat sa asigure un nivel adecvat de securitate a datelor cu caracter
personal procesate. Pentru a proteja datele personale de distrugerea accidentala sau
ilegala, de pierderea sau alterarea acestora si de accesul unor persoane neautorizate,
Consiliul Judetean Vaslui utilizeaza masuri de securitate tehnice organizatorice. Datele
dumneavoastra personale vor fi utilizate numai in scopurile declarate in prezenta Notd
informativa.

Consiliul Judetean Vaslui isi asuma obligatia de a va asigura drepturile
prevazute in Regulamentul (UE) 2016/679, si anume:

¢ Dreptul de a avea acces la datele cu caracter personal (dreptul de acces -
articolul 15 GDPR)

Va permite sa obtineti o conformitate a faptului ca institutia noastra
prelucreaza sau nu date personale care va privesc si ce astfel de date sunt prelucrate.

¢ Dreptul de a solicita rectificarea datelor inexacte sau completarea datelor
incomplete (dreptul de rectificare, articolul 16 GDPR)

Presupune dreptul de a solicita rectificarea sau actualizarea datelor cu
caracter personal inexacte sau incomplete care va privesc sau completarea acestora,
atunci cand acestea sunt incomplete.



¢ Dreptul de a solicita stergerea datelor cu caracter personal (dreptul de
stergere - articolul 16 GDPR)

Presupune dreptul de a solicita stergerea datelor cu caracter personal care va
privesc in urmatoarele situatii:

- datele cu caracter personal au fost facute publice - transmiterea informatiilor
referitoare la solicitarea de stergere catre alti operatori;

- datele personale nu mai sunt necesare pentru indeplinirea scopurilor pentru
care au fost prelucrate;

- datele dumneavoastra personale au fost prelucrate ilegal:

- prelucrarea datelor a avut loc pe baza consimtamantului dumneavoastra, iar
acesta a fost retras.

¢ Dreptul de a va retrage consimtamantul (dreptul de retragere a
consimtdmantului - articolul 7 GDPR)

Consimtamantul poate fi retras in orice moment, atunci cand prelucrarea
datelor cu caracter personal care va privesc a fost efectuata pe baza consimtamantului
dumneavoastra. Retragerea nu va afecta legalitatea prelucrarii pe baza consimtamantului
acordat inainte de de retragere.

¢ Dreptul de a solicita restrictionarea prelucrarii datelor (dreptul la
restrictionare a procesdrii - articolul 18 GDPR)

Presupune dreptul de a solicita si de a obtine restrictionarea prelucrarii datelor
cu caracter personal care va privesc, in urmatoarele cazuri, precum:

- dumneavoastra contestati exactitatea datelor, pe perioada ce permite
verificarea exactitatii acelor date;

- datele dumneavoastra au fost prelucrate ilegal;

- dumneavoastra va opuneti stergerii acestora, solicitand restrictionarea
utilizarii lor.

¢ Dreptul de a primi datele dumneavoastra personale (dreptul la
portabilitatea datelor - articolul 20 GDPR) intr-un format structurat, utilizat in mod
obisnuit si de a solicita transmiterea acestora unui alt operator, in cazul in care
prelucrarea datelor s-a efectuat in baza consimtamantului dumneavoastra, iar
prelucrarea datelor cu character personal s-a efectuar prin mijloace automate.

¢ Dreptul de a va opune prelucrarii datelor (dreptul la obiectie, articolul 21
GDPR)

Presupune ca, in orice moment, aveti dreptul de a va opune prelucrarii datelor
cu caracter personal, din motive legate de situatia particulara in care va aflati.

¢ Dreptul de a depune o plangere la noi sau la Autoritatea Nationala de
Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal (dreptul de a depune o
plangere la o autoritate de supraveghere - articolul 77 GDPR)

e Dreptul de a va adresa justitiei.

Pentru exercitarea acestor drepturi, precum si pentru intrebari suplimentare cu
privire la aceasta Notd de informare sau in legatura cu utilizarea de catre Consiliul



Judetean Vaslui a datelor dumneavoastra personale, va rugam sa ne contactati, alegand
oricare din modalitatile de comunicare descrise mai jos, precizand numele
dumneavoastra, adresa postata sau de e-mail (in functie de modalitatea prin care doriti
sa comunicam), numarul de telefon si scopul cererii.
Ne puteti contacta:
¢ Persoana responsabila de aplicarea si respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 26 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/45/CE (Regulamentul general privind protectia datelor, desemnata prin Dispozitia
Presedintelui Consiliului Judetean Vaslui nr. 386/07.06.2018, este domnul OCHIANU
GHEORGHE, consilier superior in cadrul Directiei economice din aparatul de specialitate
al Consiliului Judetean Vaslui, e-mail dpo@cjvs.eu; ( articolul 37 GDPR)
- printr-o cerere transmisa prin posta la adresa: str. Stefan cel Mare, nr. 79,
parter, Vaslui, judetul Vaslui;
- Telefonic: 0235 361 089, interior 220 si interior 223.

Prin urmare, subsemnatul/a '
domiciliat/a in localitatea , strada
, judetul , in calitate de

declar ca am fost informat (d) in legatura cu prelucrarea datelor mele personale de
cdatre Consiliului Judetean Vaslui cu sediul in municipiul Vaslui, str. Stefan cel Mare,
nr.79, email: consiliu@cjvs.eu, in scopul mentionat in prezenta nota de informare, in
conformitate cu prevederile legislatiei pentru protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.
De asemenea, declar ca sunt informat asupra drepturilor mele prevazute
de legislatia specifica pentru protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Nume, prenume:

Semnatura,

Data: / /




ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr.5295 din 08.04.2020

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor
spatii aflate in domeniul public al judetului Vaslui

I. Motivul adoptarii proiectului de hotarare in cauza:

Initiativa inchirierii spatiilor, cu destinatia de birouri, in suprafata totala de 106,04
m.p. din incinta imobilului situat in municipiul Vaslui, strada. General lon Rascanu, are
ca obiect principal valorificarea acestor bunuri prin incasarea lunara a unei chirii.

Imobilul, identificat prin nr. cadastral 79331-C1, se afla in proprietatea UAT
Judetul Vaslui si are o suprafata totala 234 m.p.

Se vor scoate la licitatie 7 birouri din cadrul acestuia, ofertantii avand posibilitatea
de a inchiria unul sau mai multe birouri.

Precizez faptul ca in acest moment imobilul nu este folosit, iar daca va ramane in
starea actuala, exista riscul degradarii in timp. Prin inchirierea imobilului, chiriasul va
avea obligatia de a mentine starea bunului, cel putin la nivelul actual.

Totodata, un alt aspect important este ca prin inchirierea acestui spatiu se vor
suplimenta veniturile bugetului local al judetului.

Inchirierea se va face cu respectarea prevederilor 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Impactul financiar asupra bugetului judetului:
Din punct de vedere financiar, inchirierea va genera venituri suplimentare la

bugetul local.

M. Impactul asupra reglementarilor interne in vigoare:
Nu este cazul.

IV.  Consultari derulate in vederea elaborarii proiectului de hotarare in cauza:
Nu este cazul.

V. Activitati de informare publica privind elaborarea proiectului de hotarére in
cauza: nu este cazul.

VI.  Masuri de implementare necesare, respectiv modificarile institutionale si
functionare preconizate :
Prezentul act administrativ va fi comunicat Institutiei Prefectului - Judetul

Vaslui, presedintelui Consiliului Judetean Vaslui, precum si Directiei Economice din
cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Vaslui in vederea aducerii la
indeplinire.



VII. Concluzii, constatari si propuneri:

Tinand cont de argumentele prezentate mai sus, apreciem ca fiind necesara si
oportuna initierea Proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie
publica, a unor spatii aflate in domeniul public al judetului Vaslui, proiect elaborat cu
sprijinul Directiei economice din cadrul aparatului de specialitate al consiliului
judetean.

Astfel, propunem analizarea si adoptarea proiectului de hotarare in cauza, in
forma prezentata, in prima sedinta ordinara a consiliului judetean.

PRESEDINTE,

Dumitru Buzatu



ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA ECONOMICA
Nr.5296/08.04.2020

RAPORT
asupra proiectului de privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii
aflate in domeniul public al judetului Vaslui

In conformitate cu prevederile art. 182 alin.(4) coroborat cu art. 136 , din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Directia
Economica, in calitatea sa de compartiment de resort in cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Vaslui a studiat Proiectul de hotarare privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii aflate in domeniul public al
judetului Vaslui si a constatat urmatoarele:

a)Obiectul/domeniul reglementat: administratie publica locala/administrarea
domeniului public al judetului.

b)impactul financiar asupra bugetului : inchirierea unui imobil care nu este valorificat
momentan va genera venituri suplimentare la bugetul local.

c)Compatibilitatea si conformitatea cu legile, ordonantele, hotdrdrile Guvernului,
strategiile nationale si legislatia secundard(ordine, instructiuni, normative,
regulamente, etc.), in limitele si in a cdror implementare si aplicare este elaborat
respectivul proiect de hotdrdre: prin proiectul de hotarare analizat se respecta si se
pun in aplicare prevederile/normele aplicabile domeniului reglementat, respectiv
prevederile din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propunem analizarea si supunerea
dezbaterii proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica,
a unor spatii aflate in domeniul public al judetului Vaslui, in plenul Consiliului
Judetean Vaslui.

Director executiv,

Tutuianu Mircea



